LAUDO DE AVALIAGAO
N°. LAUDO :038
Data do Laudo: 01/02/2024

01. PROPONENTE, ACEITANTE E RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO:

01.1 Proponente:

Nome:PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETARIA MUNICIPAL DO TRABALHO,
DESENVOLVIMENTO SOCIAL E DIREITOS HUMANOS.

CNPJ:23.478.597/0001-80

01.2Aceitante:
Nome:CICERO HENRIQUE DE VERAS
CPF:464.505.133-49

01.3 responsavel (eis) técnico (s):
Nome:ANTONIO JEFERSON RODRIGO AGUIAR MENDONCA
CREA/RNP:061933319-7

02. PRODUTO:

(X)Laudo Avaliativo do Imével que sera utilizado como CENTRO DE PILATES DOS IDOSOS DE INTERESSE DA
SECRETARIA MUNICIPAL DO TRABALHO, DESENVOLVIMENTO SOCIAL E DIREITOS HUMANOS.

03. OBJETO DO TRABALHO:

Avaliagéo do terreno
Avaliagéo do imévelnacondigdo da obra concluida

Avaliacdo do imével para concluséo de laudo avaliativo, comfinalidade de locago junto a Prefeitura
Municipal de Barroquinha - Ce

04. ENDEREGO COMPLETO:

Enderego: RUA QUADRA DOS CAETANOS ARARAS, N° 368C1, SEM BAIRRO
Bairro:DISTRITO DE ARARAS

Cidade:BARROQUINHA UF: CECEP: 62.410-000

Coordenadas: Latitude -2.937067° Longitude -41.156618°

05. OBJETIVO DO TRABALHO:

Valor Venal de mercado do terreno
Valor de mercado do imével na condicéo da obra concluida
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06. CARACTERISTICAS DO PROJETO: : :
Area construida (m? ): 71,46 m? N°. de pavimentos:1 4 4
Posigado no terreno - croqui: o a
¢ K %'c'nal ge 8
SEGUE EM ANEXO
Orientagao solar da ( )oeste ( )leste ( )norte ( x)sul
frente:
Divisdo interna: | ( X )sala (s) ( )suite (s) () area de servigodescoberta (s)
( ) copa (s) ( x)quarto (s) simples (x )banheiro (s) isolado (s)

(qtde.)

(x)cozinha (s)

() despensa (s)

( x)area de servico coberta(s)
( )escritorio (s)

( )home service

( ) quarto (s) empregada
( ) varanda (s)/sacada(s)

( Mterrago (s)

( ) jardim (ns) interno (s)

( ) banheiro (s) empregada
( ) lavabo (s)

( ) closet (s)

( ) garagem(s) coberta(s)
( ) outros - especificar

Demaisespacos

() play-ground

+( ) piscina

) sauna
) quadrapoliesportiva

) sala de festas

(
i{
i () sala de ginastica
i

(

) guarita

) casa de caseiro — area (m2):..........
) estacionamento para visitantes

) sala de jogos

) espago gourmet

) churrasqueira

A~~~ —, . —

' () ecoeficiéncia — especificar: ) paisagismo
Entrada de servigo: ( ) sim( X )n&o
Acabamentos:
Compartimentos Pisos Paredes Tetos/forros Portas Janelas
SALA CERAMICO LATEX MADEIRA LAMBRI E LAMBRI E
VIDRO VIDRO
QUARTOS CERAMICO LATEX MADEIRA MADEIRA -
COZINHA CERAMICO LATEX MADEIRA MADEIRA -
WwC CERAMICO LATEX MADEIRA - VIDRO
AREA DE SERVICO CIMENTO ALVENARIA MADEIRA - -

Instalagdes e Servigos

) CFTV

) cerca elétrica
) gerador

P~ — — — — — —

) portaoeletrdnico
) porteiroeletrénico

) controleaut. de iluminagéo
) sistema de alarme

) estrutura para tv a cabo
( X )reservatério elevado

( ) pogo artesiano

( ) central de gas

( ) aguecimento solar

( ) aguecimento a gas/outros
() fossa séptica

( )ar condicionado

( ) calefagao

( ) lareira

( ) reservatério enterrado

Protegao contra
incéndio:

( X ) nadopossui
( )alarme

( ) iluminagao de emergéncia
() detector de fumaca/variacdo de calor
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) profundas — especifique:
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Fachadas: (X ) pintura ( )ceramica () granito/méarmore ()1 |na.de_\§§)l_————
() aluminio § e 3, _ o
Tipo de construgao: ( )concreto (X )alvenaria ( )madeira ( ) metdlica “Micipal e S
( ) pré-moldada de madeira ( ) painéis ( ) outro(s)— especificar:
Cobertura: (X)ceramica ( )fibrocimento (X ) madeira ( )pedra( )vegetal
) outra(s) — especificar..............
Fundacdes: ) sapataisolada ( ) sapata corrida ( ) radier(X )pedra argamassada

Fechamento do terreno: ) semfechamento( X )alvenaria

() cercade arame (

) cerca viva

(
(
(
(
(
(
(

e __)chapas ( )alambrado ( )grades ( ) outro- especificar:.......
lluminagéao natural: ) ruim ( )regular (X ) boa

Concepgao X)) ruim ( ynormal () inovador

arquitetonica:

Padréo de acabamento: | ( X) baixo/popular ( )médio/normal ( )médioalto ( )fino

Informagdes complementares: (fais como: vicios de projeto etc)

07. VISTORIA:

07.1 | Data da vistoria: 01/02/2024

07.2 — Dados do terreno:

( )chapas ( )alambrado ( )grades (

Situagéo: Formato: Dimensdes (m): Topografia: Drenagem:
. ( X)retangular | - frente (s): 5,51 ( X )plano ( ) abaixo do (X )seco
(iesql'ma dra | { )trapezoidal |- lateral direita:12,07 |( ) aclive> 10% greide da rua () alagavel
( X)meio de Juadra|( )imeguiar |- lateral ( )declive<10%  ( )acimado
() encravado esquerda: 12,97 ( ) acidentado greide da rua
- n° de frentes: - fundos:5,51
Necessidade de regularizagdo topografica: () sim( X )néo
Areas (m?):
Terreno isolado:
area total: 71,64 m? area n&o edificada:0 m?
o T 1= 14 1= 1) (o AU
Fechamento do terreno: () semfechamento( X ) alvenaria ( ) cercade arame ( ) cerca viva

) outro — especificar:.......

Estado: (X )limpo ( ) matagal e/oulixo
Existéncia de arvores que podem restringir obras/edificagdes:( ) sim (X) ndo
Ocupagio: ( X) desocupado ( )ocupado pelo proprietario( ) locado/arrendado ( )
cedido/comodato
() invadido

benfeitorias existentes, riscos de deslizamentos e outrosetc,)

Informagdes complementares: (tais como:dados confiitantesemrelagdoas éreas de registro e real,
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7.3 — Microrregido do avaliando % CPL.
o T 1= T4 1 =T 4 o ' o~ .maf
Usos ( ) misto () industrial ( X )unifamiliar () muiltifamiliar () comercial
predominantes:
Padrio const. predominante: (X) ( ) médio/normal ( )médioalto ( )fino
baixo/popular
Acesso: ( ) dificil ( ) razoavel (X)bom ( ) otimo
Facilidade de estacionamento: ( ) nenhuma ( ) pouca ( )razoavel ( X) grande
Densidade habitacional: ( ) pouca ( X )normal ( )alta
Valorizagdo imobiliaria: ( ) ruim ( ) razoavel (X )boa ( ) otima

Escala de localizagdo:5

Observagao: Para definigio da escala de localizagéo, observar que o patamar 10 deve ser atribuido a
melhor localizag@o na cidade/bairro e o patamar 1 a pior localizagéo.

Melhoramentos publicos da regido:

( X )rede de agua potavel (X )pavimentacdo ( X)rede elétrica ( ) rede de gas

( ) rede de esgoto () terra batida ( X )iluminag&o publica ( X)coleta de lixo

() rede de agua pluvial () guias ( X )telefonia ( X)seguranga publica
Infraestrutura urbana, servigos e equipamentos comunitarios da microrregiao:

( ) énibus ( X )comercio ( X )ensino fundamental (X )igrejas

( )trem ( )bancos ( ) ensino superior ( ) parques

() metrd ( ) supermercados ( X )correios ( X )arborizagao

( ) praias ( ) shopping ( X ) hospital ( X )lazer e recreacéo

Informacdes complementares:

08. DIAGNOSTICO DE MERCADQ DO IMOVEL COM A OBRA CONCLUIDA:

Desempenho do mercado: ( ) recessivo ( X)normal ( ) aquecido

Nimero de ofertas: ( X)baixo ( ) médio ( )alto

Liquidez - prazo provavel de | (X )baixa, superiora6 | ( ) média, entre 3 |( ) alta, inferior a 3 meses
venda: meses e 6 meses

Informacdes complementares:

(Informagbes relevantes sobre o mercado local que impactam o valor e a liquidez do imével, tais como: risco
de invaséo; proximidade de favela, lixdes, estadios, presidios,aeroportos, engarrafamentos, cemitérios,
viadutos, fontes de poluigéo diversas; problemas de infraestrutura urbana efc.)

09. FECHAMENTO DA AVALIAGAO DO TERRENO

9.1 Metodologia(s) empregada (s):

( ) - MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
( ) —MCREN - Método da capitalizacéo da renda
(X )-LEI —-Metodologia referente a Lei Municipal e Dados do IBGE.

9.2 especificagdo da avaliagdo — grau de fundamentacéo e preciséao

Fundamentacao: ( )Graul ()Graull ( )Graulll (X )sem classificagéo
Precisdo: () Graul ()Graull ( )Graulll (X)sem classificagdo
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18.  ANEXOS: N, S
%,  CcPL

a) Fotografias coloridas do terreno que permitam pronta identificagéo do terreno;
b) Anotagédo da Responsabilidade Técnica (A.R.T) do trabalho junto ao CREA,

c) Arquivos da avaliagao;

oF




b)SEGUE EM ANEXO

c) SEGUE EM ANEXO

TERRENO/CASA

01. ELEMENTO:

n°.: 038

Data da pesquisa: 01/02/2024

Fotos:

Em anexo

02. TIPO DE TERRENO:

ITipo: (_)isolado () emcondominio fechado ( X ) gleba urbanizavel

02. TIPO DE CASA:

|Tipo: (X )isolada () geminada
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f@" BARROQUINHA

{ ma cidade de todos!

MUNICIPAL DE BARROQUINHA - CE

CENTRO DE PILATES DOS IDOSOS DE INTERESSE DA SECRETARIA MUNICIPAL DO
TRABALHO, DESENVOLVIMENTO SOCIAL E DIREITOS HUMANOS. DA PREFEITURA

ASSUNTO:

PLANTA BAIXA - CENTRO DE PILATES DOS IDOS0S

DATA s PRANCHA:  01/01
FEVEREIR0/2024 ANTONIO JEFERSON RODRIGO AGUIAR MENDONGA
ESCALA: RESPONSAVEL:
1100 ANTONIO JEFERSON RODRIGO AGUIAR MENDONCA
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