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N'. LAUDO : 02

Data do Laudo: 28106/24

LAUOO DE AVALIAÇÃO
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Oí. PROPONENTE E CONSTRUTOR:

02. PRODUTO:

01.1 Proponentc:
Nome: PREFEITURA MUNICIPAL OE BARROQUINHA-CE - SECRETARIA iIUNICIPAL DO
TRABALHO E DESENVOLVIMENTO SOCIAL

CNPJ: 23.478.597/0001-80

0'1.2 Acêitante:
Nome: ADRIANO MOREIRA FERNANDES

CPF:0U.473.63347

0'1.2 rêsponsável (ois) técnico (s):

Nome: TYSON ARAUJO DE OLIVEIRA

CREA: 061984505-8

r Laudo Avaliativo do lmóvel que será utilizado como SEDE DO CONSELHO TUTELAR DE
BARROQUINHA.CE

03. OBJETO OO TRÂBALHO:

Avaliação do terreno

Aval do imóvel na da obra concluida

04. ENDEREÇO COMPLETO:

Endereço: RUA SEBASTIANA MARTINS DE PINHO, S/N

Bairro: CENTRO

Cidade:BARROQUINHA UF: CE CEP: 62.410{00

Coordenadas: Latilude -301'20.71" (S) Longitude -41.08'0í.I3" (O)

05. OBJETIVO DO TRABALHO:

ValoÍ Venal de mercado do terreno
Valor de mercado do imóvel na cond da obra concluída

lyso e oiivetra
ü,

CREA
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06. CARACTERíSTICAS DO PROJETO:

Área construída (m2 ): 99.82 No. de pavimentos: {

Posição no terrcno - croqui:

SEGUE EM ANEXO

Orientação solar da
fiente:

(X)oeste ( )leste ( )norte ( )sul

Divisão intema:

(qtde.)

( X )sala (s)
( ) copa (s)
( X )cozinha (s)
(X)despensa(s)
( X ) área de serviço coberta(s)
( ) escritório (s)

( ) home service

(X)suite(s)
( X ) quarto (s) simples
( ) quarto (s) empregada
( ) varanda (s) /sacada(s)
(X)terraço(s)
( ) jardim (ns) intemo (s)

( ) área de serviço descoberta (s)
( X ) banheiro (s) isolado (s)
( ) banheiro (s) empregada
( ) Iavabo (s)
( ) closet (s)
( X ) garagem(s) coberta(s)
( )outros-especificar

Demais
espaços

play-ground
piscina
sauna
quadra poliesportiva
sala de ginástica
sala de festas

ecoefi ciência - especificar:

(
(

(
(
(
(

(

guarita
casa de caseiro - área (m2):...
estacionamento para visitantes
sala de jogos
espaço gourmet
churrasqueira
paisagismo

Entrada deseruiço: ( ) sim ( X ) não

Acabamentos:

CompaÉimentos Pisos Paredes Tetos/forros Portas Janelas

GARRAGEM CERÂMICO uÁrex FERRO

QUARTO CERÂMICO LÁTEX LAJE MADEIRA

CORREDOR CERÂMICO lÁrex LAJE

wc CERÂMICO CERÂMICO LAJE MADEIRA

COZINHA CERÂMICO úrex LAJE MADEIRA VIDRO

C

()
()
()
()
()
()
()
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lnstalagões e Serviços ( ) portão eletrônico
( ) porteiro eletrônico
( ) CFTV
( ) controle aut. de iluminação
( ) sistema de alarme
( ) cerca elétrica
( ) gerador
( ) estrutura para tv a cabo
( X ) reservatório elevado

) poço artesiano
) central de gás
) aquecimento solar
) aquecimento a gás/outros

X ) fossa séptica
X ) ar condicionado

) calefaçáo
) lareira

) reservatório enterrado

Proteção contra
incêndio:

(X ) nãopossui
( ) alarme
( ) iluminação de emergência
( ) detector de fumaca/variacão de calor

Fachadas ( X ) pintura

( ) alumínio

( ) granito/mármore ( ) lâmina de vidro
( ) textura

( ) cerâmica

Tipo de construção: ( )concreto (x)alvenaria (

( ) pre-moldada de madeira (

) madeira (

) paineis (

)metálica
) outro(s) - especificar:

GobeÉura: ( )cerâmica ( )fibrocimento(X)madeira ( )pedra( )vegetal
( ) outra(s) - especificar:.............

Fundações: ) sapata isolada ( ) sapata corrida ( ) radier (X ) pedra argamassada

) profundas - especifique:

( )semfechamento (X)alvenaria ( )cercadearame ( )cercaviva
( )chapas( )alambrado ( )qrades ( )outro-especificar:.......

lluminação natural ( ) ruim ( )regular (X)boa
Concepção
arquitetônica:

( ) ruim ( X ) normal ( ) inovador

Padrão de acabamento: ( X ) baixo/popular ()médio/normal ( )médioalto ( )fino

lnformações complementares: (tais como: vícios de prcjeto etc)

07. VISTORIA:

07.1 Data da vistoria: 2810612024

O7.2 - Dados do terreno:

Situação:
( ) esquina
( X ) meio de quadra
( ) encravado
- no de frentes:

Formato:
( X ) retangular
( ) trapezoidal
( ) irregular

Dimensôes (m):
- ftente (s): 9,05
- lateral direita: 't2,28
- lateral esquerda:
12,28
- fundos:9,55

Topografia:
( X ) plano
()aclive>10%
( )declive < 10%
( ) acidentado

( ) abaixo do
greide da rua
( ) acima do
greide da rua

Drenagem:
(X ) seco
( ) alagável

Neceesidadede regularizaçãotopogÉfica: ( ) sim (X) não

Fechamento do terreno:
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Áreas (m'):

Terreno isolado:
área total: 151,28m2 área não edificada: 51,46m2

PL

+tor,"Oaô

Zoneamento:
( )semfechamento (X )alvenaria (

viva
( )chaoas ( )alambrado ( )orades (

) cerca de arame ( ) cerca

) outro - esoecificar:... ....

Fechamento do terreno:

Estado: (X ) limpo ( )matagale/ou lixo

Existência de árvores que podem restringir obras/edificaçôes: ( ) sim (X) não

Ocupação (X)desocupado ( )ocupadopeloproprietário ( )locado/arrendado ( )
cedido/comodato
( ) invadido

lnformações complementarcs: (tais como: dados conflitantes em relação âs áreas de rcgistro e real,
benfeitoias exr.sÍenfes, nscos de deslizamentos e outros etq)

7.3 - Microrregião do avaliando

Zoneamento:

Usos
prcdominantes:

( ) misto ( )industrial (X)unifamiliar ( )multifamiliar ( )comercial

Padrão const. prcdominante: ( )baixo/popular (X )
médio/normal

( )médioalto ( )fino

Acesso: ( )difícil ()razoável (X)bom ( )ótimo

Facilidade de estacionamento: ( )nenhuma ( )pouca (X)razoável ( )grande

Densidade habitacional: ( )pouca (X)normal ( )alta

Valorização imobiliária: ( ) ruim ( )razoável (X )boa ( )ótima

Escala de localização: 5

Observação: Para definição da escala de localização, observar que o patamar í0 deve ser atribuído à
melhor localização na cidadelbairro e o patamar í à pior localização.

Melhoramentos públicos da região:

( X ) rede de água
potável
( ) rede de esgoto
( ) rede de água pluvial

( X ) pavimentação
( ) terra batida
( X ) guias

(X )redeelétrica
(X )iluminaçáopública
( X ) telefonia

( ) rede de gás
( X ) coleta de lixo
(X )segurançapública

lnfraestrutura ulbana, serviços e equipamentos comunitários da microrregião:
X ) comércio
X ) bancos

) supermercados
) shopping

ônibus
trem
metrô
praias

(X )ensinofundamental( ) ensino superior
( X ) correios
( X ) hospital

( X ) igrejas
( ) parques
( X ) arborização
(X )lazererecreação

lnformacões com plementares:

08. DIAGNOSTTCO DE MERCADO DO IiiOVEL COM A OBRA CONCLUíDA:

Desempenho do mercado: ( ) recessivo ( X ) normal ( ) aquecido

Número de ofertas: ( X ) baixo ( ) médio ( ) alto

(

(

(

(

(

(

(

(
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09. FECHAMENTO DA AVALTAçÃO DO TERRENO

í0. coNDrÇÕes cemrs:

O imóvel aê encontra numa rêgião de ocorrência dê fatores eÍernos tais como inundações,
desabamentos, foÉes ventos e outros?
(X )não( ) sim (iustifique\

As informações apresentadar na documentação correspondem às verificadas na vistoria?
(X )sim( ) não (cite e iustifique\

§-
ü
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/
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( X ) baixa, superior a
6 meses

( ) média, entre 3
e 6 meses

( ) alta, inferiorrbft"""rC
ohrn,^,^

-, ,- Ê'("n

pL.
Liquidez - priilzo provável de
venda:

I nformacões complementares:
(lnformações relevantes sobre o mercado local que impactam o valor e a liquidez do imovel, tais como: isco
de invasão; proximidade de favela, lixões, esfádrbs, presídios, aercpoftos, engarrafamentos, cemitérios,
viadutos, fontes de poluição dlversas,' problemas de infraestrutura urbana etc.)

9.í Metodologia(s) empregada (s):

( ) - MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
( ) - MCREN - Método da capitalização da renda
(X ) - LEI- Metodologia referente a Lei Municipale Dados do IBGE.

9.2 especificação da avaliação - grau de fundamentação e precisão

Fundamentação: ( )Graul ()Graull ()Graulll
Precisão: ( )Graul ()Graull ()Graulll
Parecertécnico: (X)sim ( )não
Justificativa:

(X)semclassificação
(X)semclassificação

9.3 Resultado da avaliação e data de refeÉncia

Valor de Mercado (R$): 165.961,92

Valor de Locação Mensal, estimado (R$): 600,00

Data de referência: tí,AlOl2O24

I nformacões complementares
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í8. PROFISSIONAIS RESPONSÁVEIS: C

í8. ANEXOS:

a) Fotografias coloridas do terreno que permitam pronta identificação do terreno;
b) Anotação da Responsabilidade Técnica (A.R.T) do trabalho junto ao CREA;
c) Arquivos da avaliaçáo;

,L

Locale Data: BARROQUINHA/CE,28 DE JUNHO OÉ.2024

UNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETARIA MUNICIPAL DO TRABALHO E

Assinaturas:

597/0001-80

yERAS

SOCIAL

MOREIRA FERNANDES

Tyson Araujo de Olive'ra
Engenherro Ciül

ENGENHEIRO CIVIL
CREA:061984505-8

CPF: 034.473.633-47
LOCADOR
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b) SEGUE EM ANEXO

c) SEGUE EM ANEXO
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01. ELEMENTO:

no. : 002 loata oa pesquisa: 28tOGl2O24

Fotos:

Em anexo

02. TIPO DE TERRENO:

U

TERRENO/CASA

isolado em condomínio fechado X urbanizável

02. TIPO DE CASA:

Tipo: (X )isolada ( )geminada

G
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CASAS DE MADEIFIÀ - 45 anos

HoTÉlS - 5!o anos

LOJAS - 70 anos

TEATROS - 5O anm

ARMAZÉNS - 75 anos

FÁBRlcAs - 5ú anos

CONST. RURAIS - ô0 anos

GARAGENS - 60 aros

EDIF ESCRITÓRIOS _ 70 anos

GALPÔES (DEPÓslTos) - 70 anos

SILOS - 75 aros

65

10

/

fil=

[=
Kd=

CASAS DE ALVENARIA-

Método de Kuentzle

CALCULO DA DEPRECnçÃO

Kd = CoeÍ'iciente de depreciação
n = Mda útil
x = ldade da benfeitoria no momento da avaliação

APARTAMENTOS - 60

BANCOS - 70 anos
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