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Oí. PROPONENTE, ACEITANTE E RESPONSÁVEL PELA AVALIAÇÃO:

0í.1 Proponênto:
Nomê: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA

CNPJ: 23.478.597/0001-80

0'1.2 Acsitante:
Nome: MARIA DAS GRAÇAS TAVARES BARBOSA

CPF: 006.105.623-55

0'1.3 responsável (êis) técnico (s):

Nome: TYSON ARAUJO DE OLIVEIRA

CREA/RNP: 061984505-8

02. PRODUTO:

t

No. LAUDO : 04

Data do Laudo: 'l2l0gl2024

LAUDO DE AVALIAçÃO c
""sgaí('%"o",

o:

Ê.t

(X) Laudo Avaliativo do lmóvel que será utilizado como SEDE DO DEPOSITO DA SECRETARIA DE
CULTURA DO MUNICIPIO DE BARROOUINHA4E

03. OBJETO DO TRABALHO:

AvaliaÉo do teneno
Avaliaçáo do imóvel na condiÉo da obra concluída

AvaliaÉo do imóvel para conclusão de laudo avaliaüvo, com finalidade de locaçáo iunto à Prefeitura
Municipal de Barroquinha - Ce

04. ENDEREçO COMPLETO:

Endereço: RUA SEBASTIANA MARTINS DE PINHO, N" 570

Bairro: CENTRO, ZONA URBANA

Cidade: BARROQUINHA UF: CE CEP: 62.410-000

Coordenadas: Latitude -3.022632"" (S) Longitude 41.133800" " (O)

05. OBJETIVO OO TRABALHO:

Valor Venal de meÍcado do tefreno
Valor dê mêrcado do imóvel na condiÇão da obra concluída

,o de okverra
âro CivilEnge

4505-B



?aÍÍnenô41ê qo

/

ty 0 de olveua
ro Civil

c^

06. CARACTERíSTICAS DO PROJETO:

c

Área construída utilizada (m2 ): í22,64 No. de pavimentos: 1
'4h-^,--.rtd

Posição no torrono - crogui:

SÊGUE EM ANEXO

Oriontação solar da
íÍgnto:

( X)leste ( )norte O sul( ) oeste

( x )sala (s)
( ) copa (s)
( X )cozinha (s)
(X)despensa(s)
(X ) área de serviço coberta(s)
( ) escÍibno (s)

( ) home seMcê

(X)suite(s)
( X ) quarto (s) simples
( ) quaío (s) empregada
(X)varanda(s)
/sacada(s)
(X)terÍaço(s)
( ) jardim (ns) intemo (s)

( ) área de serviço descoberta (s)
( X ) banhêiro (s) isolado (s)
( ) banheiro (s) empÍegada
( ) lavabo (s)
( ) closá (s)
( ) garagem(s) cob€rta(s)
( ) oufos - especificaÍ

Divisão intêma:
(qtde.)

) play{round
) piscina

) sauna
) quadra poliesportiva

) sala de ginásticâ
) sala dê festas

) guaÍita
) cásâ de caseiro - área (m2):...
) eíacionameflto para visitantes
) sala de iogos
) espaço gourmet
) chuírasqueiíe
) paisagismo

) ecoeficiência - especificâr:

Demais
eaPaços:

Entrada de serviço: ( ) sim (X )náo

Acabamêntos:

Portas JanelasCompaÍtimêntos Pisos Paredes Tetos/forros

MADEIRASALA CIMENTADO REBOCO MADEIRA MADEIRA

MADEIRA MAOEIRA MADEIRASALA DE ESTAR CIMENTADO

MADEIRA MADEIRA MADEIRACIMENTADO REBOCO

MADEIRASUÍTE CIMENTADO REBOCO MADEIRA MADEIRA

MADEIRA MADEIRAWC CIMENTADO REBOCO MADEIRA

MADEIRA MADEIRAWC CERÂMICA LÂTEX LÁJE

COZINHA CERÂMICA CERAMICA LÂ'E

s0n

05-8

REBOCO

QUARTO ,I

MADEIRAMADEIRA
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c,
lnstalaçôes e Sêrviços ) portÉlo eletrônico

) porteiro eletrônico
) CFTV
) controle aut. de iluminaçâo
) sistema de alarme
) cerca elétrica
) gerador
) estrutura para tv a cabo

X ) fossa séptica
) ar condicionado

) calêÍaÉo
) lareira
) reservatório enterrado

)
)

)
)

x teservatório elevado

ecu imento a s/outrosaq gá

P.L

dc

poço artesiano
central de gás
aquecimento solaI

PÍoteção contra
incêndio:

(X ) não possui
( ) alarme
( ) iluminação de emergência

1 ) detector de fumaça/variaÇáo de calor
Fachadas: ( )pintuÍa

( ) alulllnio

( ) granitc/máÍmore ( ) làmina de vidro
( ) textura

TIpo do construçâo: ( ) concreto (x )alvenaria (

( ) pre-moldada de madeira (

) madeira (

) painéis (

) metálica

) outro(s) - especificar:

CobeÉura: ( )ceràmica ( )Íibrocimento (X ) madeira ( ) pedra ( )vegetal
( ) outra(s) - especiÍicar:.............

Fundaçõês: ( ) sapata isolada ( ) sapata corrida ( ) radier (x ) pedra argamassada

- especiÍique:( ) profundas

Fechamonto do tenrno: ) sem fechamento (X ) alvênaria ( )cerca de arame ( ) cerca viva
( ) outro - especiÍicar:.......( ) gradês) chapas ( ) alambrado

lluminação natural: ( )ruim (x)regular ( ) boâ

Concepção
arquitetônica:

( X ) normal( ) ruim ( ) inovador

Padráo de acabamênto: ( X ) baixo/popular ( ) m&iolnormal ( ) médioaho ( )fino
lnformaçóês complemêntâÍês: (tais como: vicios de projeto etc)

07.1 Oata da vistoÍia: 3110712024

{yso 0ltverra
erro Civil

07.2 - Dados do terreno:

Situação:
( ) esquina
( X ) meio de quadra
( ) encraYado

- no dê fí€ntês:

FoÍmato:
( X ) relangular
( ) trapezoidal
( ) inegular

DimensÕes (m):
- frente (s): 6,'10
- latêral direita: 16,8
- lateral esquerda:
16,80
- fundos: 7,30

TopograÍia:
X ) plano ( ) abaixo do

greide da rua
( ) acima do
greide da rua

aclive > í0%
declive < 10oÁ
ecidentado

DÍênagêm:
(X ) seco
( ) alagável

Necessidado de r€gularização topogÉfica: ( ) sim (x ) não

Árcas (m'):
Terrono isolado:

área total dê utilizaÇáo:í22,64 m2 área náo ediÍicâda:27 ,O1m2

CR 84505-8

CI-{

(

(
(
(
(
(
(

(
(

( ) cerâmica

07. VISTORIA:
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Zoneamênto ......,.c cL
( ) sem fechamento ( X ) alvenaria ( ) cerca de arâme (Fechamento do terreno: dar:ch outro -alambrado rades

Estado: (X ) limpo ( ) matagal e/ou lixo

Existência dê árvonêa quo podem rGtringir obras/odificações: ( ) sim (X) nâo

OcupaÇão ( X) dêsocupâdo ( )ocupado pelo proprietário ( ) loc€do/anendado ( )
cedido/comodato
( ) invadido

lnfomaçõês complêmentaÍes: (tais como: dados conflitantes em relaçAo às áreas de registro e real,
benfeitoias existenfes, nscos dê des/2 amentos e outros etc,)

7.3 - icrorÍegião do avaliando

Zonêamento

Ueos
pÍ€dominantos:

( ) misto ( ) industrial (x ) unifamiliar ( ) multitamiliar () comercial

PadÉo const. pÍedominantô: ( x)
baixo/populaí

( )médio/normal ( ) médioalto ( )fino

Acesso: ( ) difícil ( ) razoável (x)bom ( ) ótimo

( ) nenhuma ( ) pouca (x ) razoável ( ) grande

Densidade habitacional : i( )por"" ( x)normal ( ) atta

Valorização imobiliária: ( ) ruim (x )razoável ( ) boa ( ) ótima

Escala de localização: 5

ObseÍvação: Para definição da escala de localizaÉo, obseÍvar que o patamar í0 deve ser atribuído à
mêlhor localização na cidado/bairÍo e o patamar 1 à pior localização.

irelhoramentos públicos da região:

( X ) rede de água
potável
( X) rede de esgoto
(X ) rede de água pluvial

(X ) pavimentaÉo
(X ) terra batida
( )guias

(X)redeelétrica
(X)iluminaÉopública
( X ) telefonia

lnfraostrutura urbana, serviçoa ê equipamentos comunitárioe da microrregião:

( X ) ônibus
( ) trem
( ) metrô
( X ) praias

comércio
bancos
supermercados

)shopping

ênsino Íundamental
ensino superior
coneios
hospital

rgrejas
parques
arborizaÉo
lazer e recreação

x
x
x

X
x
X
x

x
x
x
x

lnformacõoe complementares :

08. DIAGNOSTICO DE MERCADO DO IilÓVEL COM A OBRÂ CONCLUíDA:

Dêsempênho do mercado: ( ) recessivo ( X ) normal

Número de ofertas: ( )baixo ( X ) médio ( ) alto

Liquidez - prazo prcYável de
venda:

( X ) baixa, superior â
6 meses

( ) médiâ, enre 3
ê 6 meses

( ) alta, inferior a 3 meses

lnfoÍmacóea complementares:

{Jso jo de oliveira
Civil

C Lts: 4505-8

Facilidade de ostacionamento:

( ) rede de gás
( X ) coleta de lixo
(X)segurançâpública

(
(
(
(

( ) aquecido



09. FECHAMENTO DA AVALTAçÃO DO TERRENO

í0. coNDrçôes cemrs:

O imóvel se encontra numa região de ocorrência de fatores externos tais como inundaçõeo,
desabamentos, fortes ventos e outros?
(X )não( ) sim (justifique\

As informações apresentadas na documentação correspondem às verificadas na vistoria?
(X )sim( ) não (cite e iustifique\

Iyson de 0liveira

lrr(J

(lnformações rclevantes soóre o mercado local que impactam o valor e a liquidez do
de invasão; proximidade de favela, lixões, esÍádiog presídios, aercportos,
viadutos, fontes de poluição diversas; problemas de infraestrutura urbana etc.) de

9.í Metodologia(s) empregada (s):

( ) - MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
( ) - MCREN - Metodo da capitalização da renda
(X ) - LEI- Metodologia referente a Lei Municipale Dados do IBGE.

9.2 especificação da avaliação - grau de fundamentação e precisão

Fundamentação: ( )Graul ()Graull ()Graulll
Precisão: ()Graul ()Graull ()Graulll
Parecertécnico: (X)sim ( )não
Justificativa:

(X)semclassíficação
(X)semclassificação

9.3 Resultado da avaliação e data de rcferência

Valor de Mercado (R$): 80.987,47

Valor de Locacão Mensal, estimado (R$): 400,00

Data de refeÉncia: JUU2024

lnfomacões complementares

05-8
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í8. PROFISSIONAIS RESPONSÁVEIS:

í8. ANEXOS:

a) Fotografias coloridas do terreno que permitam pronta identificação do terreno;
b) Anotação da Responsabilidade Técnica (A.R.T) do trabalho junto ao CREA;
c) Arquivos da avaliação;

trl

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECREIARIA MUNICIPAL DE CULTURA

LOCATARIO
CN PJ : 23.47 8.597 1000 1 -80

Local e Data: 12

erro

CREA:061 984505-8

2024

t

T

ROCHA SOARES

Assinaturas:

Iyson Araujo de

DAS

LOCADOR

CPF:006.1
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b) SEGUE EM ANEXO

c) SEGUE EII ANEXO
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01. ELEMENTO

no. : 004 lO"t A" pesquisa: 12108t2O24

Fotos:

Em anexo

02. TIPO DE TERRENO:

TERRENO'CASA

isolado x urbanizável

02. TIPO DE CASA:

x

de Oliveira
Civit

1984505_Â
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10 m2

R

SALA

22m2 10 m"

DE

21 m2
E

I

PLANTA
1

BAIXA DO DEPOSITO
DAS TURA

BARROQUIITIHACE
iIUNICIPAL DE

Número do projeto 0001

Data 12108t2024 ro Civil

BARROQUINHA
L màcidôdp darodos! SECRETARIA DE CULTURA

TISOI{ ARAUJO

Engenheiro

Escala 1:100
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CASAS DE irÁDEIRA - 45 aÍc

HoTÊls - 50 eno3

LOJAS - 70 anc

IEATROS - 50 aoc

ÂRMÁzÉNs - 75 enc

FÀBRrcÂs - 50 âÍE§

CONSÍ. RUR IS - 60 ãno§

GAR\GENS-mârG

EDIF ESCRlÍÓRloS - 70 ânc

caPôEs (DEPósrros) - m.ic
SILOS - 75 ano6

Método de Kuentzle

CALCULO DA DEPRECnÇÃO
APARÍAMENTOS ú r

70BANCOS c
DECASAS

Kd =Coeficie ede depre.iáÍão

x = ldadê dá beríenoria rc momentô dá &ôli.çáo

N=

x=
Kd=

65

t5
0,95

Tyson de Otrveira
E Civil

CREA- 05-8

d (N'. X')
2

t.


