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oí. pRopoNENTE, ACETTANTE E RESPONSÁVEL PELA AVALIAçÃO:

02, PRODUTO:

No. LAUDO:03

Data do Laudo: 1010T12024

LAUDO DE AVALIAÇÃO
ds

0í.1 Proponente:
Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETAR]A MUNICIPAL DE SAUDE

CNPJ: 23.47 8.597 10001 -80

01.2 Aceitante:
Nome: LUDUVICA DE ARAUJO VERAS

CPF: 423.901.503-06

01.3 responsável (eis) técnico (s):

Nome: TYSON ARAUJO DE OLIVEIRA

CREA/RNP: 061984505-8

(X) Laudo Avaliativo do lmóvelque será utilizado como SEDE DO CENTRO DE ESPECIALIDADES
MÉDIcAs - GEM. JUNTO A SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE

03. OBJETO DO TRABALHO:

Avaliação do terreno

Avaliação do imóvel na condição da obra concluída

Avaliação do imóvel para conclusão de laudo avaliativo, com finalidade de locação junto à Prefeitura
Municipalde Barroquinha - Ce

04. ENDEREÇO COMPLETO:

Endereço: RUA, AMANAJAS PASSOS DE ARAUJO, 927

Bairro: CENTRO, ZONA URBANA

Cidade: BARROQUINHA UF: CE CEP:62.4'10-000

Coordenadas: Latitude -3.014493""(5) Longitude -41 .134632' " (O)

05. OBJETIVO DO TRABALHO:

Valor Venal de mercado do terreno
Valor de mercado do imóvelna da obra concluída

de 0liveire

,c^
Civil
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06. CARACTERíSTICAS DO PROJETO: C.P.L

Área construída utitizada lmz l: 282,4O t{o. de pavimentos: í
-"hicipal 

d"Éat'-

Posição no terreno - croqui:

SEGUE EM ANEXO

Orientação solar da
frente:

oeste leste (X)norte Osul() ()

Divisão intema:
(qtde.)

( X )sala (s)
( ) copa (s)
( X )cozinha (s)
(X)despensa(s)
(X ) área de serviço coberta(s)
( ) escritório (s)

( ) home service

(X)suite(s)
( X ) quarto (s) simples
( ) quarto (s) empregada
(X)varanda(s)
/sacada(s)
(X)terraço(s)
( ) jardim (ns) intemo (s)

( ) área de serviço descoberta (s)
(X ) banheiro (s) isolado (s)
( ) banheiro (s) empregada
( ) lavabo (s)
(X)closet(s)
( X ) garagem(s) coberta(s)
( )outros-especificar

play-ground
piscina
sauna
quadra poliesportiva
sala de ginástica
sala de festas

ecoefi ciência - especificar:

) guarita

) casa de caseiro - área (m2):...

) estadonamento para visitantes
) sala de jogos

) espaço gourmet
) churrasqueira
) paisagismo

Demais
e§paço§:

Entrada de serviço: ( ) sim ( X ) não

Acabamentos:

Tetoslforros Portas JanelasCompaÉimentos Pisos Paredes

MADEIRA MADEIRASALA CERÂMICA LATEX LAJE

MADEIRACOZINHA CERÂMICA CERAMICA I.AJE MADEIRA

DEPOSITO CERÂMICA IáTEX LÀ'E MADEIRA

LATEX LAJE MADEIRA MADEIRALAVANDERIA CERÂMICA

MADEIRAWC CERAMICA CERAMICA LAJE MADEIRA

SUíTE CERÂMICA LATEX LA"JE MADEIRA MADEIRA

MADEIRAWC-SUITE CERÂMICA CERAMICA LAJE MADEIRA

WC CERÂMlCA CERAMICA LA.IE MADEIRA MADEIRA

CERÂMICA LATEX LÁ"'E MADEIRA MADEIRAQUARTO 1

(
(
(

(
(
(

(
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QUARTO 2 CERÂMICA LATEX tÀ,E MADEI nla./,mcAÍú
lnstalações e Serviços ) portáo eletrônico

) porteiro eletrônico
) CFTV
) controle aut. de iluminaÉo
) sistema de alarme
) cêrca êlétrica
) gerador

) estrutura paEr tv a cabo
X ) reservatório elevado

) poço artesiano
) central de gás
) aqueclmento solar
) aquecamento a gáVoutros

X ) Íossa septica
X ) ar condicionado

) calefação
) lareira
) reservatório entêrrado

PÍotêção contra
incôndio:

X ) não possui

) alarme
) iluminaÉo de emergência

) detector de fumaÇa/variaÇão de calor

Fachadas: ( ) grânitdmáÍmore ( ) lâmina de vidro
( ) textura

( X ) pintura

( ) alumÍnio

( ) cerâmica

Tipo do construção: ( ) madeira (

( ) painéis () pré-moldada de madeira

( ) concreto (X ) alvenaria

Cobertura: ( )cerâmica ( ) Íibrocimento (X ) madeira ( )pedra( ) vêgetal
( ) outra(s) - esDecificar:.............

FundaçÕes: ( )sapata isolada ( ) sapata conida ( ) radier (x ) pedra argamassada
( ) proÍundas - especifique:

Fechamento do terreno: ( )sem fechamento (x ) alvenaÍia ( ) cerca de arame ( ) cerca viva
( ) chapas ( ) alambrado ( ) grades ( ) outro - especificar:.......

lluminaÇão natural: ( ) ruim ( ) reguÍar (X )boa

Concepção
arquitetônica:

( ) ruim ( X ) normal ( ) inovador

Padrão de acabamento: ( ) baixo/popular (X ) médio/normal ( ) médioalto ( ) fino

lnÍormações complomsntar€s: (tais como: vícios de prcjeto etc)

07. VISTORIA:

07 -'l Data da vistoria: 1010712024

07.2 - Dados do têrreno:

Situeçáo:
( ) esquina
( X ) meio de quadra
( ) ênsavâdo
- no de Írentes:

Formato:
( X ) retangulaÍ
( ) Fapezoidal
( ) irregular

Dimensões (m):
- frente (s): 13,3
- lateral direita: 21,17
- laterâl esqueída:
21,17
- fundos: 13,34

Topografia:
( X ) plano
( )adive>10%
()declive<10%
( )acidentado

( ) abaixo do
greide da rua
( ) adma do
greide da rua

Drenagem:
(X )seco
( ) alagável

N€cê€Gidade dê rêguleÍização topogÉÍica: ( ) sim (x ) não

/

) metalicâ

) outro(s) - êspêcificar:
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Áreas (m"):

Teneno isolado:
área total de utilizacão:282.40 m2

-r;ü,,r_f
área não edificada:0m2

Zoneamento:
( ) semfechamento (X) alvenaria ( ) cercadearame ( ) cerca viva
( )chaoas( )alambrado ( )orades ( )outro-especificar:.......

Fechamento do terreno:

Estado: (X )limpo ( )matagale/oulixo

Existência de áryores que podem restringir obras/edificações: ( ) sim (X) náo

Ocupação: ( ) desocupado ( X ) ocupado pelo proprietário ( ) locado/arrendado ( )
cedido/comodato
( ) invadido

lnformações complementarcs: (tais como: dados conflitantes em rclação âs árcas de registro e real,
benfeitorias existentes, nscos de deslizamenÍos e outros etc,)

08. DIAGNOSTICO DE MERCADO DO ITIOVEL COÍU A OBRA CONCLUiDA

7.3 - iiicrorrcgião do avaliando

Zoneamento:

Usoe
prcdominantes:

( ) misto ( )industrial (x )uniÍamiliar ( )mulüÍamiliar ( ) comercial

Pad rão const. predominante: ( )baixc/popular (X)médio/normal ( )médioalto ( )fino

Acesso ( ) difícil ( )razoável (X)bom ( )ótimo

Facilidade de estacionamento: ( )nenhuma ( )pouca 1x lrazoável ( )grande

Deneidade habitacional : ( )pouca (X)normal ( )alta

Valorização imobiliária: ( )ruim (X)razoável ( )boa ( ) ótima

Escala de localização: 5

Observação: Para definição da escala de localização, observar que o patamar í0 deve ser atribuído à
melhor localização na cidade/bairro e o patamar I à pior localização.

Melhoramentos públicos da reglão:

( X ) rede de água
potável
( X) rede de esgoto
( X ) rede de água pluvial

(X ) pavimentação
(X )terrabatida
( ) guias

(X)redeelétrica
(X)iluminaçãopública
( X ) telefonia

( ) rede de gás
( X ) coteta de lixo
(X)segurançapública

lnfraestrutura uôana, serviços e equipamentos comuniÉrios da microrregião:

( X ) ônibus
( ) trem
( ) metrô
( X ) praias

(X )ensinofundamental (X )igrejas
(X )ensinosuperior ( X)parques
(X )correios (X )arborização
(X )hospital (X )lazererecreação

(x
(x
(x
()

comércio
bancos
supermercados

shopping

lnformacões com plementares :

Desempenho do mercado: ( ) recessivo ( X ) normal ( ) aquecido

Número de ofeÉas: ( ) baixo ( X ) medio ( ) alto

Liquidez - prazo provávelde
venda:

( X ) baixa, superior a
6 meses

( ) média, entre 3
e 6 meses

( ) alta, inferiora3 meses

)

)

)
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09. FECHAilENTO DA AVALTAçÃO DO TERRENO

í0. coNDrçÕes ceRars:

O imóvel se encontra numa região de ocorrência de fatores extemos tais como inundaçôes,
desabamentos, foÉes ventos e outros?
(X )não( ) sim Uustifique)

As informações apresentadas na documentação conespondem às verificadas na vistoria?
(X )sim( ) não (cite erusfifrgue)

UJ
L'

lnformacões com plementares :

(lnformações relevantes sobre o
de invasão; proximidade de favela, lixfus, eíádrbe presídios, aeropottos, enganafamentos, cemitéios,
viadutos, fontes de poluição divercas; problemas de infraestrutura uhana etc.)

nscomercado local o evalor a doque impactam liquidez

9.í iletodologia(s) empragada (s):

( ) - MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
( ) - MCREN - Método da capitalizaçáo da renda
(X ) - LEI- Metodologia referente a Lei Municipale Dados do IBGE.

9.2 especificação da avaliação - grau de fundamentação e prccieão

Fundamentação: ( )Graul ()Graull ()Graulll
Precisão: ( )Graul ()Graull ()Graulll
Parecertécnico: (X)sim ( )não
Justificativa:

(X)semclassificação
(X)semclassificaçáo

9.3 Resultado da avaliação e data de rcferência

Valor de Mercado (R$): 362.695,35

Valor de Locação Mensal, estimado (R$): 1.200,00

Data de referência: JUN/2024

I nformacões com plementares :

ds
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18. PROFISSIONAIS RESPONSÁVEIS:

í8. ANEXOS:

a) Fotografias coloridas do têrreno que permitam pronta identificaçáo do têrreno;
b) AnotaÇáo dâ Responsabilidade Técnica (A. R.T) do trabalho junto ao CREA;
c) Arquivos da avaliaçáo;

Locâl ê Data: BARROQUINHA/CE, 10 DE JULHO DE 2024

Aasinaturas:

..)n Ar tto ti

E, ctvt
505-8

SIMONE AL
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQIJINHA.CE - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE

LOCATARIO
CN PJ : 23 -47 8.597 lO00 1 -8O

LUDUVICA DE ARA
LOCADOR

VERÂS

CPFi423.90í .503-06
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b) SEGUE EM ANEXO

c) SEGUE EM ANEXO
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Oí. ELEMENTO:

no. :003 Data da pesquisa: 1OlOTl2O24

Fotos:

Em anexo

02. TIPO DE TERRENO:

TERRENO/CASA

isolado nio fechado x uóanizável

02. TIPO DE CASA:

X

&



aorríân'nlt o"

,co
Fl§

/

" t,.,(

(.,

:, (

HoÉts - 50 anos

LOJAS - 70 anog

TEÂTFIOS - 50 ân€

ARlrAzÉNs - 75 anog

FAgRlcÀs - 51) enoi

CONSÍ RURAIS - 60 âno.

GARAGEf.IS -8o c
EorF EscRlÍÓRos - 70 anc

cÁrPôEs (DEPó§|TOS) - 70 anG

SILOS - 75 âr!o3

Método de Kuentzle

CALCULO DA OEPRECIAÇÃO
APARTAMENTOS - 60 an6 1.

t,

BANCOS - 70 anc

C SÀS DE ALVENARIA - 65 ân6â

CASAS DEM DEIRÂ - 45 anos

Kd - Coefi.iente de depr6iaçáo

x . ldôde da beníeitoÍiá no moménroda avali.çáo

N= 65

X= 25

Kd= 0,8s

K (N
2

X,)d

N'
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PLANTA BAIXA
I :1001

* I PREFEIÍURA TiUNICIPAL DE
BARROCIIJIilHACE

PLANTA BAIXA

\
Númerodo pojeto 0001 ue uilvel

Civil
05.

SEcRETARIA iruxlctPAL oe saúoe

Data 10to7t2024

I

BARROQUINI-IA
L ma cldrdr do rdosl

Engenhêiro

ÍYS(},l OLÍVEIRÁ Escala 1 : 100
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