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NO. LAUDO:1í

Data do Laudo: 1310112025

LAUDO DE AVAUAçÃO

%"n,*6
C 2L

01. PROPONENTE, ACEITANTE E RESPOilSÁVEL PELA ÂVAUAçÃO:

02. PROOUTO:

0í.í Proponente:
Nomo:PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETARIA MUNICIPAL DO
PLANEJAMENTO, ADMINISTRAçÃO E FINANÇAS.
CtIPJ :23.478.597/0001 -80

0í.2Âceitante:
Nome: ETTORE RÁNlERl SPANO
CPF: 970.973.65404

0í.3 responsável (eis) tácnico (s):

Nome: PATRICK MELO CAVALCANTE
CREAJRNP:51.528

Laudo Avaliativo do lmóvel ue será ulilizado como ARQUIVO lf UtllclPAL DE BARROQUINHA.CE

03. OBJETO DO TRABALHO:

Avaliaçáo do teneno
Avaliaçáo do imóvel na condição da obra concluida

Avaliação do imóvel para conclusáo de laudo avaliativo, cornfinaliílade de locaÉo junlo à Prefeitura
t\,4 al de uinha - Ce

04. ENDEREçO COf,IPLETO:

Endereço: AVENIDA DIAMATITINA VERAS, S/N

Bahro:CENTRO

Cidadê:BARROQUINHA UF: CE CEP: 62.410-OOO

Coordenadas: Latitude -3.01'22-52"(S)Longitúe -41.07"8.87" (O)

05. OBJENVO DO TRABALHO:

Valor Venal de mercado do terÍeno
ValoÍ de mercado do imóvel na condiçâo da obra concluída
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06. CARACTERíSNCAS DO PROJETO:
*nt'

Área construída (m2 ): 69,00 No. de paúmentoc:í

Posição no terreno - croqui:

SEGUE EM ANEXO

Orientação solar da
frente:

( ) oeste ( )leste (x)norte ()sul

Divisão interna:
(qtde.)

X )sala (s)

) copa (s)
)cozinha (s)

( )suite (s)
( )quarto (s) simples
( ) quarto (s) empregada
( ) varanda (s/sacada(s)
( )tenaço (s)
( ) jardim (ns) intemo (s)

( ) área de serviçodescoberta (s)
(X)banheiro (s) isolado (s)
( ) banheiro (s) empregada
( ) lavabo (s)
( ) doset (s)
( ) garagem(s) coberta(s)
( )outros-especiÍicar

(X) despensa (s)
( )area de serviçocoberta(s)
( )escdtório (s)
( )home service

Demaisespaços playground
piscina
sauna
quadrapoliesportiva
sala de ginástica
sala de festas

ecoeficência - especifrcar:

(
(
(
(
(
(
(

) guarita

) casa de caseiro - área (m2):...
) estacionamento para visitantes
) sala de jogos
) espaço gourmet
) churrasqueira
) paisagismo

Entrada de serviço: ( )sim (X )não

Acabamentos:

Compartimentos Pisqs Paredes Tetos/forros Portas Janelas

SALA CIMENTADO úrex LA"'E MADEIRA

DESPENSA CIMENTADO úrex LA"'E MADEIRA

BANHEIRO CIMENTADO úrex LAJE MADEIRA

lnstalações e Serviços ( ) portãoeletrônico
( ) porteiroeletrônico
( )CFTV( ) controleaut. de íluminação
( ) sistema de alarme
( ) cerca elétrica
( ) gerador
( ) estrutura para tv a cabo
( X )reservatório elevado

( ) poço artesiano
( ) central de gás
( ) aquecimento solar
( )aquecimentoa gás/outros
(X )fossaséptica
( X )ar condicionado
( ) calefação
( ) lareira
( ) reservatório enterrado

(
(
(

(
(
(

(
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Proteção contra
incêndio:

( X) nãopossui
( ) alarme
( ) iluminação de emergência
( ) detector de fumaÇa/variação de calor

'O^ U t'L. a{''km,"in,. 
râícd'

Fachadas ( X) pintura

( ) alumínio

( ) granito/mármore ( ) lâmina de vidro
( ) textura

( )cerâmica

Tipo de construÉo: ( ) concreto (X )alvenaria
( ) pr&moldada de madeira

( )madeira ( )metálica
( )painéis ( )outro(s)-especificar:

Cobertura (X)cerâmica ( )fibrocimento(X )madeira ( )pedra( )vegetal
( ) outra(s) - especiÍicar:.............

) sapataisolada ( ) sapata corrida ( )radier (x )pêdraargamassada
) orofundas - esoecifioue:

Fundações

( ) semfechamento( X )alvenaria 0 cerca de arame ( ) cerca viva
( )chapas( )alambrado ( )qrades ( )outro-especiftcar:....,

Fechamento do terreno:

lluminação natura!: ( )ruim ( )regular (X)boa
Concepção
arquitetônica:

lxlnormal ( )inovador( ) ruim

Padrão de acabamento: ( X ) baixc/popular ( )médidnormal ( )médioalto ( )ftno

lnformações complementares: (Íal's como: vícios de projeto etc)

07. VISTORIA:

07.í Data da vistoria: 2310112025

O7.2 - Dados do terreno:

Situação:
( ) esquina
( X)meio de quadra
( ) encravado

- n" de frentes:

Formato:
( X)retangular
( ) trapezoidal
( ) inegular

Dimensões (m):
- frente (s): 2,84
- lateral direita:13,4
- lateral
esquerda:13,4
- fundos:6.63

Topografia:
X )dano
) aclive> '10%

) declive < 107o

) acidentado

( ) abaixo do
greide da rua
( ) acima do
greide da rua

(
(
(

(

Drenagem:
(X )seco( )alagável

Necessidade de regularizafio topográfica: 0 sim ( X )não

Áreas (m'):
Terreno isolado:

área total: 69,00 m%rea não edificada:Om2

Zoneamento:
Fechamento do terreno: ( ) semfechamento( x ) alvenaria ( ) cerca de arame ( ) cerca viva

( )chapas ( )alambrado ( )grades ( )outro-especificar:.......
Estado: (X )limpo ( )matagale/oulixo

Exlstência de áryores que podem restringir obras/ediflcaçôes:( ) sim (X) não
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f( X ) desocupado ( )oc pado pêlo propÍietário( ) locado/anendado

cêdido/comodato
( ) invadido

aarr4in 
*l{é

Ocupagão: c ''a

lnÍormaçõ€s complementarês: (tais como:dados conflitantesemrêlaçãoàs áreas de registro e real,
benfeitorias existenÍes, ÍIscos de des/izamentos e outrosetc,)

7,3 - Mlcrorrêgiáo do avallando

Zoneamento

Usos
predomlnantes:

( ) misto ( ) industial ()uniÍamiliar ( ) mulüÍamiliar ( X )comercial

( ) baixo/popular (X )
médic/noÍrnal

( ) médio alto ( )Rno

Âcesso:

Facilidade dê êstacionamento: ( ) nenhuma ( ) pouca ( )razoável (X ) grande

Densidade habitacional: ( )pouca (X )normal ( )alta
Valorização imobiliária: ( ) ruim ( ) razoável (X )boa ( ) ótima

Escâle de locallzação:5

Obseryação: Para deÍinição da escala de localizaÉo, observar que o patamar l0 deve sor atrlbuído à
mêlhor localizaçáo na cidade/bairro e o patamar í à pior localizaçáo.

Mêlhoramentos públicos da Íegião:

(X )rede de água
potávêl
( ) rede de esgolo
( ) rede de á9uâ pluvial

( X )pavimentaçáo( ) terra batida
( X ) guias

X )rêde elétricâ ( ) rede dê gás
X )iluminaÉo públicâ ( X )coleta de lixo
X )telefonia ( X Fegurançâ pública

lnfraêstrutura uÍbana, serviços e oquipamêntos comunitáÍios da microÍregiào:

) ônibus
) trem
) metrô
) praiâs

)comércio
)bancos
supermercados
shopping

( X )ensino tundamental
( ) ensino superior
( X )c,oneios
(X ) hospital

( X )igrelas( )parques
( X )arborizaÉo
( X lazer e recreação

lnformacôes complementares:

08. DIAGNÓSNCO OE MERCADO DO IMÓVEL COM A OBRÂ CONCLUIDA:

Dêsêmpenho do mercado: ( ) recessivo ( x )normal ( )aquecido

Número de oíêías: ( X )baixo ( ) médio ( ) alto

Liquidoz - pÍazo prováYel de
Yênda:

( X )bâixa, superior a
6 mêsês

( ) média, entrê 3
e 6 mese§

( )alta, inferior a 3 meses

lnÍoÍmâcões complêmentares:
(lnfo,mações relevantes sobre o mercado local que impactam o valoí e a liquidez do imóvel,lais coíno. .rsc!
de invasão: proximidade de bvela, riõ€s, estád,os, presídb.s,aeropottos, enganafamentos, cemitérios,
viadutos, fontes de poluição diversas: problemas de infraaalrutura utbana elc.)

09. FECHAMENTO DA AVALIAçÃO DO TERRENO

-"*t"tn-"".-
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Padrão const. predominante:

( )difÍcil ( ) râzoável (x )bom ( ) ótimo

x
x

)
)

(
(
(
(
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í0. coNDrçÕes ceRers:

O imóve! se encontra numa região de ocorrência de fatores externos tais como inundações,
desabamentos, fortes ventos e outros?
( X)não
( ) sim (iusfifique\

As informações apresentadas na documentação correspondem às verificadas na vistoria?
( X)sim
( ) não (cite e fusÍiíIque)

9.í lletodologia(s) empregada (s):

( ) - MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
( ) - MCREN - Método da capitalização da renda
(X H-El-Metodologia referente a Lei Municipale Dados do IBGE.

"cDt! ír. Du'

9.2 especificação da avaliação - grau de fundamentação e precisão

Fundamentação: ( )Graul ()Graull ()Graulll
Precisão: ( )Graul ()Graull ()Graulll
Parecertécnico:(X)sim ( )não
Justificativa:

( X )sem classificação
( X )sem classificação

9.3 Resultado da avaliação e data de referência

Valor de Mercado (RS):R$ 116.517,06

Valor de Locação Mensal, estimado (R$):650,00

Data de referência: DEZEÍi|BRO/2025

I nformações complementares:

06Fri-
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9.1 etodologh(s) empregada (s):

( ) - MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
( ) - MCREN - Mêtodo da capitalizaÉo da renda
(x )-LEl Júetodologia reÍerênte a Lei Municipal e Dados do IBGE

9i 
-_==:-_t*-,".1,- 

).*r,

9,2 especmcação da avallação - grau de íundamenteção e preclsão

Fundamentação: ( )Graul ( )Graull ( )GraulllProcEão: ( )Grau I ( )Graull ( )Greulll
ParecoÍ tácnlco:( x )sim ( )nâo
JEtlflcatlva:

( x )sem classif caÉo
( X )sem classiÍcaçâo

9.3 Rosultado da avallaçáo o data ds raíerÔncla

Valor do Uorcado (RÍ):R$ 116.517,06

valor do Locado lrensal, estlmado (Rt!:650,00

Data de ÍeÍêÍência: DEZ EIíBRO/2025

I nÍormaçõê€ compl€mentar6s:

O lmóvol ge oncontÍa numa reglão de oeÁÍÍÔnch do ÍíoÍes etóarnos talr como lnundaçôe3,
desabamentoa, fortss vanto€ o outros?
( X)náo
( ) sim úust ioue)

As lnÍofmaçÕ€s apr€sentadas na documentação corr6pondem às verlficâdas na vl§torla?

( X)sim
( ) não (cite e Just/,?que)

10. coNDrÇôES GERATS:
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b)sEGuE Eil ANEXO

c) SEGUE EItl ANEXO
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no.: 0'l í Data da pêsquisa: 3110112021

Fotos:

Em anexo

Oí. ELEMENTO:

02. TIPO DE TERRENO:

TiDo: ( ) isolado ( ) emcondomínio fechado (x ) oleba urbanizável

02. TIPO DE CASA:

X isolada

TERRENO/CASA
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9.í llstodologla(s) empregada (s):

( ) - MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
( ) - MCREN - Método da capilalizaçâo da renda
(X )-LEl-Metodologia referente a Lei Municipale Dados do IBGE.

9.2 especlílcagão da avallação - grau de fundamentação e precisão

Fundamentação: ( )Graul ()Graull ()Graulll
Preclsâo: ( )Graul ()Graull ()Graulll
Parecertécnico:(X)sim ( )nâo
Justlflcatlva:

( X )sem classificaçáo
( X )sem classificação

9.3 Resultado da avallação e data de reíerâncla

Valor de tercado (R$):R$ 116.517,06

Valor de Locacão Mensa!, estlmado {R$}:650,00

Data de referência: DUEiiBRO/2025

I nÍormações com plementares:

í0. coNDrçÕes eeRars:

O imóvel se encontra numa região de ocorrôncia de Íatores eÍernos tais como inundaçôes,
desabamentos, Íortes ventos e outros?
( X)não

As InÍormaçÕes apresentadas na documentação corrcspondem às veriflcadas na vistoria?

( X)sim
nâo e
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Ânotação de Responsabilldade Técni.a - ÂRÍ
Lei no 6.496, de 7 dê dêz6mbno dG 1977 vÍ\Lrrt- vL

aonseiho ,(egaonai qe t,rgenllarla ê Âgronomta do Cea]a

AF.T CAF.GO-
Í{o cE2o251519754
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,- RáB@r.ável Tácnlcô

PATRICK iIELO CAVALCAT,ITE
aaTitrla Í,rollssio.âl: EUGET{!{EIRO Clvlr

ReglstÍo: O6í22í355CE

Contratãnt€: GltI, ÂRCAXJO EtlGEl{HAÍllA.lrE
ÊUA FÍânclseo Alneldê

Cidado: HARTITôPOLE

P:risr 8Í:-.i!
T;t» úê collÚâiaíu(,: t.$súâ Jundrca de Unoúo PÍhredo

Ação Insiilucionat líEÍ{Hu A - t{ÁO oPaAltTE

UF: CE

CPF/CNPJ: 3E.610.7801000'1.64

cÊP 62450000

_ 3. únculo Contratu.l

_ 4. Allvlalads Tócnlcâ

RUA FEnclBco Almêldá

Cidadê: IARI|i{óPOLE
Dâtâ de lní.io: 01111/2024

TIpo de vinculo: E PREGÂDO

UF: cE CEP: 6,Lfl)000

26 - De§€ínp€nho ds ca.go > OARAS E SÉRVIÇOS - CÂRGO/FUNÇÂO > #3367 - V|I{CULO
TÉCN|CO COM A EMPRESA (DÉSÉÍ\TPENHO DE CARGO/FUNçÃO ÍÊCN|CA DENTRO DA
EI,lPRFSA)

A mudança d€ cargo ou tunÉo exlge o registro de nova ART

6,00

A PRESENTE ARÍ lEM A FINAUDÂDE DE NOMEAR O SR. PATRIC( MELO CAVALCANÍE. COMO RESPONSÁVEL TÉCNICO DA EMPRESA
G\1'Ll 

^RCANJO 
ENGENI !ÂRIA,l,!F CNP.I N" 3a.610 780m001 64 \,INDO ,\ ôiFSÍ/\R ÍODOS OS §ÉF^4CôS Nr'crs§ÀQlns í-ôNFôar !. cr rÁ §

AlH|EUIçOES LÉGAIS.

5- Ob3.ruacó.s

_ 6. D6clôÍaçõêg

- 

7. Enddadi d. Cla.8o
NENHUI.IA. NÃO OPÍANÍE

!,Ár§jc( rta:o. .trt( ..rE

8. AssihatüraB

D€cla.o serêm vêídadêkas as infonnãçoes aciíÉ

-d6

v.rÍqueo ntqrr/va[d.r.,b.Bov b,

O \r.b Ga&rlw uraE íorÊl^ r*(axJo

9- lnío.Ír.cõ..
'À ARÍ ê válida soínonte quândo quiledâ, mediantê ãpresentaçéo do coínproveote do pagaír€nto ou confeÍência no site do Crea.

ValordaART: R§ í03,03 R6gistrada em: 3010í/2025 Valorpago: R§ í03,03 Nosso Núm6ro: E2í7858394

A .!/t flücida.b dêrã ART podG a winoüb ãn: htp6r/d!a.c. n&E cÚ.b./pouirl, dn a cfts6: bêüZb
i 
',!,ês$ eni: 30.01/2025 às í4 57 09 oor . ip í?0.40.4í.92

í.l6c.,los@@!,.ac. ds.br -cl.:l-sE
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