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LAUDO DE AVALIAGAO
N°. LAUDO : 04
Data do Laudo: 23/01/2025

01. PROPONENTE, ACEITANTE E RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO::

01.1 Proponente:

Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTES
JUVENTUDE E LAZER.
CNPJ: 23.478.597/0001-80

01.2 Aceitante:
Nome: OSMAR ALVES FONTENELE

CPF: 026.664.913-07

01.2 responsavel (eis) técnico (s):
Nome: PATRICK MELO CAVALCANTE
CREA/RNP: 51.528

02. PRODUTO:

(X) Laudo Avaliativo do Imoével que sera utilizado como SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
ESPORTES, JUVENTUDE E LAZER.

03. OBJETO DO TRABALHO:

Avaliagao do terreno
Avaliagao do imével na condigdo da obra concluida

Avaliagéo do imovel para conclusdo de laudo avaliativo, com finalidade de locag&o junto & Prefeitura
Municipal de Barroguinha - Ce

04. ENDEREGO COMPLETO:

Enderego: RUA CHICO BENTO, 1715

Bairro: CENTRO

Cidade: BARROQUINHA UF: CE CEP: 62.410-000
Coordenadas: Latitude -3.011808(S) Longitude -41.074514 (W)

05. OBJETIVO DO TRABALHO:

Valor Venal de mercado do terreno
Valor de mercado do imével na condigdo da obra concluida
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06. CARACTERISTICAS DO PROJETO:

Area construida (m”):  99.82

N°. de pavimentos: 1

Posigdo no terreno - croqui:

SEGUE EM ANEXO

) quadra poliesportiva
) sala de ginastica
) sala de festas

b e — e —

Orientagao solar da ( X )oeste ( )leste ( ) norte ( )sul
frente:
Divisdo interna: | ( X )sala (s) () suite (s) ( ) @rea de servigo descoberta (s)
( )copa(s) ( X ) quarto (s) simples ( X) banheiro (s) isolado (s)
(qtde.) ( X )cozinha (s) ( ) quarto (s) empregada () banheiro (s) empregada
( X ) despensa (s) ( X') varanda (s) ( ) lavabo (s)
( ) area de servigo coberta(s) /sacada(s) ( ) closet (s)
( ) escritorio (s) ( X)) terrago (s) ( ) garagem(s) coberta(s)
( ) home service ( ) jardim (ns) intemo (s) () outros - especificar
Demais ) play-ground ) Quarita
espagos: ) piscina ) casa de caseiro — area (m2)...........
) sauna ) estacionamento para visitantes

—— o~ — — —. p—

) sala de jogos
) espago gourmet
) churrasqueira

) ecoeficiéncia — especificar: ) paisagismo
Entrada de servigo: ( )sim (X )ndo
Acabamentos:
Compartimentos Pisos Paredes Tetos/forros Portas Janelas

HALL DE ENTRADA CERAMICO LATEX TELHADO MADEIRA MADEIRA
CERAMICO

QUARTO CERAMICO LATEX GESSO MADEIRA -

CORREDOR CERAMICO LATEX PVC - -

wceC CERAMICO CERAMICO GESSO MADEIRA

COZINHA CERAMICO LATEX TELHADO MADEIRA -
CERAMICO

AREA DE SERVICO CIMENTADO LATEX TELHADO MADEIRA
CERAMICO




( X ) reservatério elevado
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Instalagdes e Servicos | ( ) portdo eletrénico () pogo artesiano ) &
() porteiro eletrénico () central de gas . ‘Q""-‘M o8
( )CFTV () aquecimento solar -
() controle aut. de iluminagao  ( )aquecimento a gas/outros
( ) sistema de alarme (X ) fossa séptica
() cerca elétrica (' )ar condicionado
( ) gerador ( )cale_fac.ao
( ) estrutura para tv a cabo ( )lareira
( ) reservatério enterrado

Protecgdo contra

(X ) nao possui

incéndio: ( )alarme
() iluminagdo de emergéncia
() detector de fumaga/variagdo de calor
Fachadas: (X ) pintura ( ) ceramica ( ) granito/marmore ( )lamina de vidro
(_) aluminio et
Tipo de construcio: ( )concreto (X )alvenaria ( )madeira ( ) metalica

( ) pré-moldada de madeira ( )painéis ( ) outro(s)— especificar:
Cobertura: yceramica ( )fibrocimento (X )madeira ( )pedra( )vegetal
) outra(s) — especificar:.............
Fundagoes: ) sapata isolada ( ) sapatacorrida ( )radier (X )pedra argamassada

) profundas — especifique:

Fechamento do terreno:

) cerca viva
)chapas ( )alambrado ( )grades (

(
(
(
(
( )semfechamento (X )alvenaria ( )cercade arame (
(
(
(

lluminagao natural: ) ruim ( ) regular (X )boa

Concepgao ) ruim (X ) normal ( ) inovador

arquitetonica:

Padrio de acabamento: |( X)) baixo/popular () médio/normal ( )médioalto ( )fino

Informacgdes complementares: (tais como: vicios de projeto etc)

07. VISTORIA:

07.1

Data da vistoria: 23/01/2025

07.2 — Dados do terreno:

Situagao: Formato: Dimensoes (m): Topografia: Drenagem:
() esquina (X ) retangular | - frente (s): 6,20 (X) plano () abaixo do (X ) seco
(X ) meio de quadra () trapezoidal |- lateral direita: (')aclive >10% greide da rua ( ) alagavel
() encravado ( )irregular 24,40 ( ) declive < 10% () acima do

- lateral esquerda: ( ) acidentado greide da rua
- n° de frentes: 24.40

- fundos:6,20

Necessidade de regularizagao topografica: ( ) sim

(X)nao
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Areas (m?):
Terreno isolado:

area total: 151,28m? area nao edificada: 51,46m?

| L [ e
( )sem fechamento (X ) alvenaria
viva

(_ )chapas (_ )alambrado ( )grades (
() matagal e/ou lixo

( )cercadearame ( )cerca

Fechamento do terreno:

Estado: (X ) limpo

Existéncia de arvores que podem restringir obras/edificagées: ( ) sim (X) ndo

(X )desocupado ( ) ocupado pelo proprietario ( )locado/arrendado ( )
cedido/comodato

() invadido

Informagoes complementares: (fais como: dados conflitantes em relagdo as areas de registro e real,
benfeitorias existentes, riscos de deslizamentos e outros etc,)

Ocupagao:

7.3 - Microrregido do avaliando
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Usos () misto () industrial ( X ) unifamiliar () multifamiliar ( ) comercial

predominantes:

Padrido const. predominante: () baixo/popular (X ) ( )medioalto ( )fino
meédio/normal

Acesso: () dificil () razoavel (X )bom ( ) étimo

Facilidade de estacionamento: ( ) nenhuma ( ) pouca (X )razoavel ( )grande

Densidade habitacional: ( ) pouca (X ) normal ( )alta

Valorizagao imobiliaria: () ruim ( )razoavel (X )boa ( )otima

Escala de localizagao: 5

Observacgao: Para definicdo da escala de localizagdo, observar que o patamar 10 deve ser atribuido a
melhor localizagao na cidade/bairro e o patamar 1 a pior localizagao.

Melhoramentos publicos da regiao:

(X ) rede de 4gua (X ) pavimentagéo ( X ) rede elétrica ( ) rede de gas
potavel ( ) terra batida ( X )iluminagdo publica (X ) coleta de lixo
() rede de esgoto (X ) guias (X ) telefonia ( X ) seguranga publica

( ) rede de agua pluvial

Infraestrutura urbana, servigos e equipamentos comunitarios da microrregido:

() 6nibus ( X ) comércio ( X ) ensino fundamental (X )igrejas

( )trem (X ) bancos ( ) ensino superior ( ) parques

() metrd ( ) supermercados ( X ) correios ( X ) arborizagao

() praias () shopping (X ) hospital (X ) lazer e recreagdo

Informacdes complementares:

08. DIAGNOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL COM A OBRA CONCLUIDA:

Desempenho do mercado: ( ) recessivo [(X ) normal () aquecido
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Numero de ofertas: ( X ) baixo () médio
Liquidez - prazo provavel de |( X ) baixa, superiora | ( ) meédia, entre 3 |( ) alta, inferior a 3 meses
venda: 6 meses e 6 meses

Informacdes complementares:

(Informagdes relevantes sobre o mercado local que impactam o valor e a liquidez do imovel, tais como: risco
de invasao; proximidade de favela, lixdes, estadios, presidios, aeroportos, engarrafamentos, cemitérios,
viadutos, fontes de poluigdo diversas; problemas de infraestrutura urbana etc.)

09. FECHAMENTO DA AVALIAGAO DO TERRENO

9.1 Metodologia(s) empregada (s):

( )—MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado

( )—MCREN - Método da capitalizag&o da renda

(X ) - LEIl - Metodologia referente a Lei Municipal e Dados do IBGE.

9.2 especificagao da avaliagao — grau de fundamentagao e precisao

Fundamentacgao: ( )Graul ( )Graull () Graulll
Precisao: ( )Graul ( )Graull () Graulll
Parecer técnico: (X )sim ( )ndo

Justificativa:

( X ) sem classificagao
( X ) sem classificagao

9.3 Resultado da avaliagdo e data de referéncia

Valor de Mercado (R$): R$ 183.141,30

Valor de Locagdo Mensal, estimado (R$): 600,00

Data de referéncia: DEZEMBRO/2024

Informacdes complementares:

10. CONDIGOES GERAIS:

desabamentos, fortes ventos e outros?
(X )nao
() sim (justifique)

O imoével se encontra numa regido de ocorréncia de fatores externos tais como inundagodes,

(X )sim
() ndo (cite e justifique)

As informagdes apresentadas na documentagdo correspondem as verificadas na vistoria?
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18. PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS: "Stf*—”a"ﬁt—”‘; &

Local e Data: BARROQUINHA/CE, 23 DE JANEIRO DE 2025 "*q.,,m‘ e o
Assinaturas:
;%wc pk 1/( (Z ./}cjl\
PATRICK MELO CAVALCANTE
ENGENHEIRO CIVIL
CR 51.528
J.oc,qmﬁfo
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE
SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTES, JUVENTUDE E LAZER
CNPJ: 23.478.597/0001-80
s nraA AMO @o?\ﬁm(»
OSMAR ALVES FONTENELE
LOCADOR
CPF: 026.664.913-07
18. ANEXOS:

a) Fotografias coloridas do terreno que permitam pronta identificacao do terreno;
b) Anotagio da Responsabilidade Técnica (A.R.T) do trabalho junto ao CREA;
c) Arquivos da avaliagao;
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b) SEGUE EM ANEXO

c) SEGUE EM ANEXO
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TERRENO/CASA

01. ELEMENTO:

n° : 004 Data da pesquisa: 23/01/2025

Fotos:

Em anexo

02. TIPO DE TERRENO:

[ Tipo: ()isolado

(

) em condominio fechado (X ) gleba urbanizavel

02. TIPO DE CASA:

ITipo: ( X ) isolada

(

) geminada
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"“ & Anctacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART CARGO-FUNCAD
2 1 i n° 6. L) L N Y Sl WY =
«A#s,  Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° CE20251579754
. g BN8ke
Conseiho Regionai de Engenharia e Agronomia do Ceara ,‘9" * 0.(,(-‘
IWICIAL & %
A Fis b
1. Responsavel Técnico Z 8

PATRICK MELO CAVALCANTE __’L” g
Titulo profissiona):  ENGENHEIRO CiVIL RND- 8422573585 . §

Registro: 061225735

cPL.
Z Conmoizma !ﬂ“ Do “‘0‘(#

Contratante: GWM ARCANJO ENGENHARIA-ME CPFICNPJ; 38.610.780/0001-64
RUA Francisco Almelda

N sn

Cidade: MARTINOPOLE UF: CE CEP: 62450000
Pale: Brasi

Tipo de conratanie. Fessva Jundica de Ureito Privado

Acéo Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Vinculo Contratuai
RUA Francisco Almeida N° sn

Camnlameantn: o

Cidade: MARTINOPOLE UF: CE CEP: 62450000
Data de Inicio: 01/11/2024

Tipo de vinculo: EMPREGADO

30 de términa: 31/12/2028
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4. Atividade Técnica

INAN MITOA

26 - Desempenho de cargo > OBRAS E SERVIGOS - CARGO/FUNGAQ > #3367 - VINCULO 6,00 hid

TECNICO COM A EMPRESA (DESEMPENHO DE CARGO/FUNCAO TECNICA DENTRO DA
EMPRESA)

A mudanca de cargo ou fung&o exige o registro de nova ART

5. Observagoes

A PRESENTE ART TEM A FINALIDADE DE NOMEAR O SR. PATRICK MELO CAVALCANTE, COMO RESPONSAVEL TECNICO DA EMPRESA
GWM ARCANJC ENGENHARIA-ME CNPJ N° 38.810.780/0001-64. VINDO A PRESTAR TNNOS N8 SFRVICOS NECESRARINS CONFORME SUAS
ATRIBUIGOES LEGAIS.

6. Declaragdes
7. Entidade de Classe : Docunmento assinado digilaumenie
©  PATRICK MELO CAVALCANTE
NENHUMA - NAO OPTANTE Baki. 50100 FRe B b A e
venlhque em naps://valigar. D,SO\.‘ or
o B. Assinaturas s
Declare serem verdadeiras as informagdes acima CHCIMETIRO Al ditaente
GABRIEL WALLACE MOREIRA ARCANJO
de s a Uh Data: 02/02/2025 12 56:19-0300
¥ —_— Verifique em nttps alda £O -
L ocal o s
9. Informagdes
* A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagédo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.
10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 30/01/2025 Valor pago: R$ 103,03 Nosso Nimero: 8217658394

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-ce.sitac.com.br/publico/, com a chave: b9bZb
linpresso eni: 30.01/2025 as 14.57.09 por. . ip: 170.80.81.52

' CREA-CE

‘e Agronesas o Canra

www.creace.org.br faleconosco@creace.org.br

Tel: (85} 2453-5800 Fax: (85) 3453-58




