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01. PROPONENTE, ACEITANTE E RESPONSÁVEL PELA AVALI,AçÃO::

0í.í Propononte:
Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTES,
JUVENTUDE E LAZER.
CNPJ: 23.478.597/0001-80

0í.2 Acenante:
Nomo: OSMAR ALVES FONTENELE

CPF: 026.664.91$.07

01.2 rêsponsávol (€is) técnico (s):

Nome: PATRICK MELO CAVALCANTE

GREA/RNP: 51.528

02. PRODUTO:

ulo

No. LAUDO : (H

Data do Laudo: 2310112025

I AUDO DE AVAUAÇÃO

(X) Lâudo Avaliativo do lmóvel quê sêrá utilizado como SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
ESPORTES JUVENTUDE E TáZÉR.

03. OBJETO DO TRABALHO:

Avalhgão do tenêno
Avaliação do imóvel na condiÉo da obra concluídâ
AvaliaÉo do imóvel para conclusão de laudo avaliativo, com Íinalidade de locação junto à Prefeitura
Munici de Ba -Ce

Endereço: RUA CHICO BENTO, í7í5
Baino: CENTRO

Cidadê: BARROQUINHA UF: CE CEP: 62.4í0,.000

Coordenadas: lâtitude -3.011808(S) Longitude 41.074514 (W)

05. OBJETIVO DO TRAEALHO:

Valor Venal de mercado do terreno
Valor de mercado do imóvel na da obra concluída

O.I. ENDEREçO COMPLETO:
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06. CARACTERíSTICAS DO PROJETO:
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Área construída (m2 ): 99.E2 No. dê pavimêntos: í
'tbr, 

oo ü,'

Poaição no teÍÍeno - croqui:

SEGUE EM ANEXO

Oriêntação solar da
frente:

(X )oeste ( ) leste ( )norte ( )sul

Divisão intema:

(qtdaJ

( x )sala (s)
( ) copa (s)
( X )cozinha (s)
(X)dospênsâ(s)
( ) área de serviço cobeÍta(s)
( ) escritódo (s)
( ) home seMc€

( ) suite (s)
( X ) quârto (s) simples
( ) quaÍto (s) emprBgada
(X)vâranda(s)
/sacada(s)
(X)terraço(s)
( ) iardim (ns) lntemo (s)

( ) ár€a de serviço descobeÍta (s)
( X ) banheiío (s) isolado (s)
( ) banheiro (s) empregada
( ) lavabo (s)
( ) closet (s)
( ) garagem(s) coberta(s)
()outros-especiffcar

) play-ground
) piscina
) sauna
) quadra poli6portiva
) sala de ginástic€

) sala de fostas

guârita
casa de caseiro - áreâ (m2):...
estacionâmento para üsitanlês
sala de jogos
espaço gourmel
chuÍrasqueiÉ
paisagismo) ecoeficiência - especiÍicar:

Demais
eaPaçoa:

EntÍada de sêrviço: ( )sim (X )não
Acabamentos:

Compartimentos Pisos PaÍedes Tetos/forros Portas Janêlas
HALL DE ENTRADA CERÂMICO úTEx MADEIRA MADEIRA

QUARTO CERÂMICO úTEx GESSO MADEIRA

CORREDOR ÇERÂMICO úTEx PVC

WC CERÂMICO CERÂMICO GESSO MADEIRA

COZINHA CERÂMICO TELHADO
CERÀMICO

MADEIRA

ÁREA DE sERVrÇo CIMENTADO úTEx TELHADO
CERÂMICO

MADEIRA

(
(
(
(
(
(
(

TELHADO
CERÀMICO

úTEX
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lnstalaçôes e Serviços portiio eletrônico
porteiro eletrônico
CFTV
conhole aut. de iluminaÇão
sistema de alarme
cerca elétrica
gerador
estrutura para tv a cabo

( ) poço artesiano a( ) central de gás
( ) aquecimento solar
( )aquecimentoa gás/outros
(X )fossaséptica( ) ar condicionado
( ) calefação
( ) lareira
( ) reservatório entenado

(
(
(
(

(
(
(

(

u.r.L.

( X ) reservatório elevado

lc,"lbh,.to."ó"

alarme
iluminação de emergência

detector de fumaca/variacão de calor

(

(

(

(X ) nãopossui

Fachadas: ( ) granito/mármore ( ) lâmina de vidro
( ) textura

( X ) pintura

( ) alumínio

( ) cerâmica

Tipo de construção: ( )concreto (x)alvenaria (

( ) prêmoldada de madeira (

) metálica

) outro(s) - especiÍicar:
) madeira (

) paineis (

Cobertura: 1;cerâmica ( )fibrocimento(X )madeira ( )pedra( )vegetal
( ) outra(s) - especificar:.............

Fundações: ) sapata isolada ( ) sapata corrida ( ) radier (X ) pedra argamassada

) profundas - especiÍique:

Fechamento do terreno: ( )semfechamento (X)alvenaria ( )cercadearame ( )cercaviva
( )chapas( )alambrado ( )grades ( )outro-especificar:.......

lluminação natural ( )ruim ( )regular (X)boa
Goncepção
arquitetônica:

(X)normal ( )inovador( )ruim

Padrão de acabamento: ( X ) baixo/popular ()médio/normal ( )médioalto ( )fino

lnformações complementares: (tars como: vícios de projeto etc)

07. VISTORIA:

07.1 Data da vistoria: 2110112025

07.2 - Dados do terreno:

Situação:
( ) esquina
( X ) meio de quadra
( ) encravado
- no de frentês:

Formato:
( X ) retangular
( ) trapezoidal
( ) inegular

Dimensões (m):
- frente (s): 6,20
- lateral direita:
24,40
- lateral esquerda:
24,40
- tundos:6,20

Topografia:
( X ) plano
( )aclive>10%
( )declive<10oó
( ) acidentado

( ) abaixo do
greide da rua
( ) acima do
greide da rua

Drenagem:
(X ) seco
( ) alagável

Necessidadede regularizaçãotopográlIca: ( )sim (X)não

)
)
)
)
)

)

)

)

Proteção contra
incêndio:
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fueas (m'):

Terreno isolado:
área total: 151,28m2 área não ediÍicada: 51,46m'z

Zoneamento:

Fechamento do terreno: ( )semfechamento (X )alvenaria (

viva
( )chapas ( )alambrado ( )qrades (

) cerca de arame ( ) cerca

) outro - especificar:.......

Estado: (X )limpo ( )matagale/oulixo

Existência de árvores que podem restringir obras/edificações: ( ) sim (X) não

Ocupaçãol (X)desocupado ( )ocupadopeloproprietário ( )locado/anendado ( )
cedido/comodato
( ) invadido

lnformações complementares: (tars como: dados conflitantes em relação às áreas de registro e real,
benfeitorias existentes, n'scos de deslizamentos e outros etc,)

7.3 - Microrreglão do avallando

Zoneamento:

Usos
predomlnantes:

( ) misto ( )industrial (X)unifamiliar ( )multifamiliar ( )comercial

Padrão const. predominante: ( ) baixo/popular (X )
médio/normal

( )médioalto ( )fino

Acesso: ( )difícil ( )razoável (X)bom ( )ótimo

Facilidade de estacionamento: ( )nenhuma ( )pouca (X )razoável ( )grande

Densidade habitacional : ( )pouca (X)normal ( )alta

Valorização imobiliária: ( )ruim ( )razoável (X )boa ( )ótima

Escala de localização: 5

Observação: Para definição da escala de localização, observar que o patamar í0 deve ser atribuído à
melhor localização na cldade/bairro e o patamar í à pior localização.

Melhoramentos públicos da região:

( X ) rede de água
potável
( ) rede de esgoto
( ) rede de água pluvial

( X ) pavimentação
( ) terra batida
( X ) guias

( X )rede elétrica
(X )iluminaçãopública
( X ) telefonia

( ) rede de gás
( X ) coleta de lixo
( X )segurança pública

lnfraestrutura urbana, servlços e equipamentos comunitários da microrreglão:
X ) comércio
X ) bancos

) supermercados
) shopping

ônibus
trem
metrô
praias

(X )ensinofundamential (X )igrejas( )ensinosuperior ( )parques
( X)correios (X )arborização
(X )hospital (X )lazererecreação

lnformacões complementares:

08. DTAGNÓSTICO DE i,|ERCADO DO IMÓVEL COM A OBRA CONCLUIDA:

Desempenho do mercado: ( )recessivo ( X ) normal ( )aquecido
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09. FEGHAMENTO DA AVALIAçÃO DO TERRENO

10. coNDrçÔEs GERAS:

O imóvel sê encontra numa rêglão dê ocorrência de fatores extemos tais como lnundaçóes,
desabamentos, ,ortes vontos ê oulÍos?
(X )não( ) sim üustí,ique)

As inÍoÍmaçôea apÍesentadas na documsntação coÍrospondôm àa veÍiÍicadas na viatoÍia?
(X )sim( ) náo (citê e /usÍfique)

(i

( ) médio
'Eryot d?lr'( ) altoNúmero de ofeÍtas: ( X ) baixo

Liquidez - prazo provável de
venda:

( X ) baixa, superior a
6 m€s€s

( ) média, entre 3
e 6 meses

( ) alta, inferior a 3 meses

lnÍormacôes complementarês:
(lnfoÍmações relevantes sobre o mercado local que impactam o valor e a liquidez do imôvel, tais como: risco
de invasão: proximidade de tavela, lixões, estádios, presldios, aeropotTos, enganaíamontos, cemilérios,
viadutos, tontes de poluição diversas; problemas de infraestnJtura urbana etc.)

9.í Uetodologia(e) emprogada (s):
( ) - MCODM - Método mmparativo direto de dados de mercado
( ) - MCREN - Método dâ câpitâlizâção da renda
(X ) - LEI - Metodologiâ reÍêrente a Lei Municipal e Dados do IBGE

(X)semclassiÍicaçáo
(X)semclassiÍicação

9.3 Resultado da avaliação e data dê ÍeíeÍência

Valor de Mercado (R$): R$ 183.141,30

Valor de Locação luenâal, estimado (Ri): 600,00

Data dê refêÍência: DEZEMBRO/202/+

lnf oÍmacôes complementarês:

9.2 especiflcação da ayaliação - grau de fundamentação e preclsão

Fundamentação: ( )Grau I ( )Graull ( )Graulll
Prêcisão: ( )Grau I ( )Graull ( )Graulll
Parecer tócnico: (X)sim ( )não
JustiÍicatiYa:
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í8. PROFISSIONÀS RESFONSáVE§:

Local o Data: BARROQUII{HA/CE, 23 DE JA HRO DE 2025 tatr.r"

AsslnatuÍ?s:

f,..*l.a)"h...
@NiÉ

ENGENHEIRO CIVIL
51.528

ocA
PREFEITURA DE BARROQUINHA.CE

SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTÉS, JUVENTUDE E LAZER
clvPJ 23.478.597/0«)í -80

Al.d,- ç.^Í-"rLI*
OSMAR ALVES FONTENELE

LOCADOR
CPF:026.ü1.91}.07

í8. ANEXOS:

a) Fotografias coloridas do teneno que permitam pronta identificaçáo do terreno;
b) Anotaçào da Responsabililade Técflica (A.R.T) do trabalho iunto ao CREA;
c) Arquivos da avaliação;
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b) SEGUE Er Ar{EXO

c) SEGUE EH ANEXO
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TERRENO/CASA

01. ELEMENTO:

no.:0()4 Data da pesquisa: 23,10112025

Fotos:

Em anexo

02. TIPO DE TERRENO:

isolado condomínio fechado X

02. TIPO DE CASA:

x
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I PREFEITURA HUNICIPAL DE

BARROCIUINHA4E
PRANCHA O1/01

Númêro do projeto 0004 pArRtcK #.:tr_MELO ru
CAVALCANTE:O
o@eseo8363 ffifii,i}"PUUITA B,AIXA SECRETARIA DE

ESFiORIE

Data 2310112025

I

\ !r \tr rr\1. DE

BARROQUINHA
I Írá cldsd?dp todos!

I

Engenheiro
Patrick Melo Cavalcânte Escala 1:í00
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ÀDÍ rÃ aGat-Et tttai aiÂnotação de Responsabilidade Técnica - ÂRT
Lei no 6.496, dê 7 .le í,ezembÍo de 1977

lonseilo ltGgÉonat Oe E[gennaÍia e Agronornra do Ceara

\rn\f-r{-\,L

'1. Retoôí.ável Tóculco

PATRICI( ÍIIELO CAVALCAIJTE

Titull rrofissionâl: El{ôEt'lliElRO CML

ConlTatântê: GV ARCATJOENGENHARIA.ÍIE

RUA FÍa.. !scâ Alnêldâ

Cidade: ÍúARtIt{ÔPOl-E

P..,s:8!*!!
Íi,» úa qllúatarüo: Paasoa Ju.rúca ds ure{o Pr,vâ.,o

Ação lnstitucionat riEt{HU[/r - llÃO oPTA T€

CPF/CNPJ: 38.6í0.780m001.64

UF: cE CEP: 62450000

- 

3. vinclío ConffiUd 

-

RUAFEnclBco Âlm.idã

cidado: IARII{ÔPoLE
Datô de lnic',r: 011!1/2024

Tlpo de vlnculo: EIIPREGADO

CEP: 62450000

P.er4sáa dê !éÍ-rninc 3'!112Í2028

- 

4. Atlvldâds Tácnlca

_ 5. Obrcwâgôci

- 

6. DrclaÍâçôGs

26 - o€s€mp€,lho de caÍlo > oBRAS E SERvIços - CARGoiFUNçÂo > f,xi67 - vlNcuLO
TÉCNICO COM A EMPRESA (DESEMPENHO DE C'JIGO/FUNç,\O TÉCNICA DENTRO DA
!:t,1PRESA)

A úudança (b caílo ou funÉo etlg6 o r€lbüo d6 no€ ART

6,00 h/d

A PRESENTE ARÍ TEM A FINAIIT»DE DE NOMEAR O SR. PATRICK MELO CAVALCANÍE, COftJlO RESPONSAVEL TÊCNICO OA EMPRESA
G\Tt\! ÂRCANJC ENGEN|T,!.RIÀ-1,!F CNP r Nr 38 610 780m001 C4 VTNDO A DRFS_TrrR T.)i',]OS OS SFR\n.Oq Nrcrs\ÁRrÔS aONrÔÊ''i § 

^qArRIEU|ç|ES LEGAT§.

- 

7. En{d.d6 dô Cli.so
NENHUI,'A. NÃO OPTANÍE

I PÂTnr.< \raro «!^:.(a\ÍÉ

ÊnI'qu.ó nnprT/vr'od.'n.aov br

- 

E. Aa3lnatuÍa.
Declaío serem verdadekas as infomaçô€s ãcimá

,-d6
GASTLíATJI'E IOB'IC'T]on v-tr

!- lntonÍrêó.!
' A ARÍ ó válida soínonle quando quiladâ. m6diant6 apresenlâçÉo do comprcvanle c,o pagaín€nlo ou confoíênoa no sitê do Cíêâ

Vâlorda ART| R$ 103,03 Rêgistíada em: 3010í/2025 Valor pago: Rl Í03,03 Nosso Númeío: 82í7658394

A &t nttlrrdo déla ART p.dô G Etiíó.b m: lrltpôr/ot.o]iirc.m.ô./pllui6r, dn . .he: bobzb
l,'+."'so c,,, 50 Ci/20?í i' lr i7 0opo ? Í706ô 6l c2

Iâleroms.o@ci€a@.olg.br CREA-CE

No cE2025 15797 54

I_)/
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Fll.ltj [$,! 2?a]!?a:a

Reglstro:
L,

{"an, o.

UF: CE


