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LAUoo DE AvALtAÇÃo

No. LAUDO : 01

Data do Laudo: 0'l /04/25

oí. pRopoNENTE, ACETTANTE e RespoNsÁvel PELA AvALtAÇÃo:

02. PRODUTO:

PL

d!

01.1 Proponente:
Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA.CE - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE
CNPJ: 23.478.597/0001-80

01.2 Accitante:
NOM9: JOSE FúV|O MONTEIRO FERREIRA
CPF: 051.930.453-59

0í.3 responsável (êis) tácnico (s):

Nome: PATRICK MELO CAVALCANTE
CREA/RNP: 0612257355

(X) Laudo Avaliativo do lmôvêl que será utilizado como SEDE DO CENTRO DE AUTORZAÇÃO,
REGULA E AUDITORIA JUNTO A SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE

03. OBJETO DO TRABALHO:

AvaliaÉo do leÍreno
AvaliaÉo do imóvel na condiÉo da obra concluída
Aval
Mun

iaÉo do imóvel para conclusáo de laudo avaliativo, com finalidade de locação junto à prefeitura
uinha - Cede

04. ENDEREÇO COMPLETO:

Endereço: RUA CELSO DE PAULA, '1521

Bairro: CAUCAIA, ZONA URBANA

Cidade: BARROQUINHA UF: CE CEP: 62.410-OOO

Coordenadas: Latitude -3.015679'"(S) Longitude 4l 133712'" (O)

05. OBJETIVO DO TRABALHO:

Valor Vênal de mercado do teÍreno
Valor dê mêrcado do imóvel na cond de obra concluida
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06. CARACTERíSTICAS DO PROJETO:

Área construída utilizada 1m2;: 44,00 No. de pavimentos: í
''rct l 0ll --Posição no terreno - croqui:

SEGUE EM ANEXO

(X)oeste ( )leste ( )norte OsulOrientação solar da
fiente:

Divisão interna:
(qtde.)

( X )sala (s)
( ) copa (s)
( )cozinha (s)
(X)despensa(s)
( ) área de serviço coberta(s)
( ) escritório (s)

( ) home service

( ) suite (s)
( X ) quarto (s) simples
( ) quarto (s) empregada
( ) varanoà (s) /sacada(s)
(X)terraço(s)
( ) jardim (ns) interno (s)

) área de serviço descoberta (s)
X ) banheiro (s) isolado (s)

) banheiro (s) empregada
) lavabo (s)

) closet (s)

) garagem(s) coberta(s)
) outros - especiflcar

play-ground
piscina
sauna
quadra poliesportiva
sala de ginástica
sala de Íestas

ecoefi ciência - especifi car:

(

(
(
(
(

(
(

guarita
casa de caseiro - área (m2):....
estacionamento para visitantes
sala de jogos
espaço gourmet
churrasqueira
paisagismo

Demais
espaços

Entrada de serviço: ( ) sim ( ) nâo

Acabamentos:

JanelasCompaÉimentos Pisos Paredes Tetos/forros Portas

SALAO CERÂMICA LATEX I.AJE AÇO

ESCADA CERÂMICA IÁTEX LAJE PLASTICO

CERÂMICA LATEX LAJE MADEIRA MADEIRAOUARTOS

PLASTICOWC CERAMICA IÁTEX LAJE

()
()
()
()
()
()
í)
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lnstalações e Serviços ( ) portão eletrônico
( ) porteiro eletrônico
( ) cFrv
( ) controle aut. de iluminaçáo
( ) sistema de alarme
( ) cerca elétrica
( ) gerador
( ) estrutura para tv a cabo
( X ) reservatório elevado

X ) fossa séptica
) ar condicionado
) calefação
) lareira

) reservatório enterrado

Thaiciçadacaío

aquecimento a gás/outros

poço artesiano
centralde gás
aquecimento solar

Proteção contra
incêndio:

(X ) nãopossui
( ) alarme
( ) iluminação de emergência
( ) detector de fumaca/variacão de calor

Fachadas ( X )pintura
( ) alumínio

( ) granito/mármore ( ) lâmina de vidro
( ) textura

( )cerâmica

Tipo de construção: ( ) concreto (X ) alvenaria (

( )pre-moldada de madeira (

)madeira (

) painéis (

) metálica

) outro(s) - especificar:

CobeÉura: (X)cerâmica ( )flbrocimento (X ) madeira ( ) pedra ( ) vegetal
( ) outra(s) - esoecÍficar:... ... ... ... .

Fundações: ( X ) sapata isolada ( ) sapata corrida ( ) radier ( ) pedra argamassada
( ) profundas-especifique:

Fechamento do terreno: ( ) sem fechamento ( )alvenaria (X ) cerca de arame ( ) cerca viva
( )chapas ( )alambrado ( )qrades ( )outro-especificar:.......

lluminação natura!: ( ) ruim ( )regular (X )boa

Concepção
arquitetônica:

( ) ruim ( X ) normal ( ) inovador

Padrão de acabamento ( )baixo/popular (X)medio/normal ( )médioalto ( )fino
lnformações complementares: (tais como: vícios de proleto etc)

07. VISTORIA:

07.1 Data da vistoria: 01lO4l2O25

07.2 - Dados do terreno

Situação:
( ) esquina
( X ) meio de quadra
( ) encravado
- no de frentes:

Formato.
( X ) retangular
( ) trapezoidal
( ) irregular

Dimensões (m):
- frente (s): 4.40
- lateral direita: 9.60
- lateral esquerda:
9.60
- Íundos. 4.40

TopograÍia:
( X ) plano
( )aclive>10%
( )declive<10%
( ) acidentado

( ) abaixo do
greide da rua
( ) acima do
greide da rua

Drenagem:
(X ) seco
( )alagável

Necessidadede regularizaçãotopogÉfica: ( ) sim (X)não

Áreas (m"):

Terreno isolado:
área total de utilização'.44,00 m2 área não edificada:0m2

(

(

(

(
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Zoneamento:
( )semfechamento (X) alvenariaFechamento do terreno VIVA

alambrado
( ) cerca de

outro -
Estado (X )limpo ( )matagale/oulixo

Existência de árvores que podem restringir obras/edificaçõês: ( ) sim (X) não

Ocupação: (X ) desocupado ( ) ocupado pelo proprietário ( ) locado/arrendado ( )
cedido/comodato
( ) invadido

Informações complementares: (tais como: dados conflitantes em relação âs áreas de registro e real,
benfeitorias exrsÍenÍes, rbcos de deslizamenfos e outros etc,)

7.3 - Microrregião do avaliando

Zoneamento:

Usos
predominantes

( ) misto ( )industrial ( )unifamiliar ( )multifamiliar (X) comercial

Padrão const. predominante: ( )baixo/popular (X)médio/normal ( )médioalto ( )fino

Acesso: ()difícil ()razoável (X)bom ()ótimo

Facilidade de estacionamento ( )nenhuma ( )pouca (X )razoável ( )grande

Densidade habitacional: ()pouca (X)normal ( )alta

Valorização imobiliária : ( ) ruim (X)razoável ( )boa ( )ótima

Escala de localização: 5

Observação: Para definição da escala de localização, observar que o patamar í0 deve ser atribuído à
melhor localização na cidade/bairro e o patamar í à pior localização.

Melhoramentos públicos da região:

( X ) rede de água
potável
( X) rede de esgoto
(X ) rede de água pluvial

(X ) pavimentação
(X )terrabatida
( ) guias

(X ) rede elétrica
(X ) iluminação pública
( X )telefonia

( ) rede de gás
( X )coleta de lixo
(X ) segurança pública

lnfraestrutura urbana, serviços e equipamentos comunitários da microrregião:
( X ) comércio
( X ) bancos
( X ) supermercados
( )shopping

ensino fundamental
ensino superior
correios
hospital

( X ) ônibus
( ) trem
( )metrô
( X ) praias

x
X
x
X

x
X
x
X

igrejas
parques
arborizaSo
lazer e recreação

lnformacões com plementares

08. DIAGNOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL COM A OBRA CONCLUíDA:

Desempenho do mercado: ( ) recessivo ( X ) normal ( ) aquecido

Número de ofeÉas: ( ) baixo ( X ) medio ( ) alto

Liquidez - prazo provávelde
venda:

( X ) baixa, superior a
6 meses

( ) média, entre 3
e 6 meses

( ) alta, inferiora 3 meses

lnformacões com plementares:
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09. FECHAMENTO DA AVALTAçÃO DO TERRENO

10. coNDrÇÕes cenars:

O imóvel se encontna numa região de ocorrência de fatores externos tais como inundações,
desabamentos, fortes ventos e outros?
(X )não( ) sim (iustifique\

As informações apresentadas na documentação correspondem às verificadas na vistoria?
(X )sim( ) não (cite elusÍifque)

/
llj(J

(lnformações relevantes sobre o mercado local que impactam o valor e a liquidez do
de invasão; proximidade de favela, lixões, estádios, presídios, aercpoftos,
viadutos, fontes de poluição diversas; problemas de infraestrutura urbana etc.)

9.í Metodologia(s) empregada (s):

( ) - MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
( ) - MCREN - Método da capitalização da renda
(X )- LEI- Metodologia referente a Lei Municipale Dados do IBGE.

9.2 especificação da avaliação - grau de fundamentação e precisão

Fundamentação: ( )Graul ()Graull ()Graulll
Precisão: ( )Graul ()Graull ()Graulll
Parecertécnico: (X)sim ( )não
Justificativa:

(X)semclassificação
(X)semclassificação

9.3 Resultado da avaliação e data de referência

Valor de Mercado (R$l:96.772,74

Valor de Locação Mensal, estimado (R$): 600,00

Data de referência: JAN/2025

I nformacões complementares :
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í 8. PROFISSIONAIS RESPONSÁVEIS:

í8. ANEXOS:

a) Fotografias coloridas do terreno que permitam pronta identificação do terreno;
b) Anotação da Responsabilidade Técnica (A,R.T) do trabalho junto ao CREA;
c) Arquivos da avaliaçáo;

Locale Data: BARROQUINHA/CE, 0í DE ABRIL OE2025

Assinaturas:

CA TE
ENGENHEIRO CIVIL
CREA:0612257355

SIMONE

DE BARROQIJINHA.CE - SECRETARA MUNICIPAL DE SAUDE

LOCATARIO
CN PJ : 23.47 8.597 t000 1 -80

RO RA
q.

LOCADOR
CPF: 051.930.453-59
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01. ELEMENTO:

no. : 00{ Data da pesquisa: 0110412025

Fotos:

Em anexo

02. TIPO DE TERRENO:

/

TERRENO/CASA

isolado ínio fechado x urbanizável

02. TIPO DE CASA:

x isolada
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Ânotação de Responsabilidade Técnica - ART
Lêi no 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA.CE ART CARGO-FUNçÃO

No cÉ2025t5797 54

consêlho Regionàl de Engenharia e Agronomia do Ceará

?Sil"n*

o
Títúlo profissional: ENGET{HEIRO CIVIL

- 

2. Contratantê

Contràtante: GMrl ARcaNJo E GENHARI,A-IIE

RUA Frâncl3co Almolda

Complêmênto:

Cidade: ríÁRIt{ÔPoLE
País: Brâ3il

Tipo de contratrante: Possoâ JuÍldicâ do Dirêito Prlvâdo

Açáo Institucionali xEiHUta - NÁo oPTAITE

RNP: 061

Registro: 05'l

CEP:62450000

CPFICNPJ: 34.610.

C Pr-

Eairío: Centro

UF:cE

Unidade âdministratava: a3cÍitoÍio
RUA F6ncl.coÀmâlda

Comdemento:

Cidade: ,,ARÍ ÔPOLE

Data de lnício: 0ífiin02a Prêvisâo de término: 3í1122028
'llpo de vinculo: É PREGAoo

ldenüÍicaÉo do cargo/fu nçáo: Engênhâim

BaiÍo: ceíúro

UF: CÊ CEP: 62,t50o00

26 - Desomp€nho do cár€o > oBRAS E sERVIços - cARGo/FUNçÁo > #3367 - vlNCuLo
ÍÉcN|co coM A ÉMPRESA (DESEMPENHO OE CARGO/FUNçÁO TÉCNICÂ DENTRO DA

EMPRESA)

Â mudança do câígp oú tunçáo exigs o r6gblÍo de noYa ART

Unidâde

- 

5. obs.waçô€s
A PRES€NTE ÂRT TEM A FtNÂf,tDADE DE NoMEÂR o sR. pAÍRtcK MELo CAVALCANTE, coMo RESPoNSÂVEL ÍÉcNlco DA EMPRESa

GWv aRcANJo ENGENHÀR|A-ME cNpJ N. 38.610.780/oool-M, vtNDo A pREsÍÂR ToDos os sERVtÇos NÊcEssÁRlos coNFoRME suÀs
ATRIBUTÇôES LEGA|s.

- 

6. o.clâÍaçôo3

- 

4, Aüvldâde Tócnlca

1OOO - OUÍRA

- 

7. Entidade dê Cla!6!
NENHUMA. NÃO OPTANTE

6,00

- 

L Assinaturàs

I vb
D@ÍlHb..sinâdodi0dmnt
9^IúÍy6.OC VAaTXTE
D.b: ro/0r/2o2s !5:2034i3oo
v€riltqu..ft hnDirr.tidàÍ.,t.gov.b.

oo(umêíto â*inàdo digt ffi t
G AAWÀllCl LOÉR Ànrll{Jo
D.ró: 02102/2025 12:í:19.oJ00
v.Íifi qué ú hrQ5://v.l,dôÍ.ô-sor.b,

A auldlicitâde r,6ta ARÍ pod€ Ê€r siliêdâ úr htps/ot.€.síâê...ii.à./püUk!/. cortr â chevÊ: bgbzb

lnp.Ee êm: 30/0112025 às l4:5/rog poe ip:170.80.4,.92

Oeclâro serem verdadeiÍas as iníormaçóes âcima

-de

dê-

_ 9. lnÍoímrçÕê3
. A ART é válida somênte quando quitâda, mediants âpíôsentaÉo do coÍnpíovanle do pâgameoto oo coflíotênoa no site clo Cíea

- 

10. v.loÍ
ValoídaART: Rt 103,03 Registrada em: 3orolf2025 Valor pago: Rl Í03'03 Nosso Número: 821765E39i1

Tôl (85) 3.1595300

Íalê@@@@c1t@.org.t{

Fax (85) 3a53-5804 I CR,EA-CE

1- Resmnsável Tócnico

PAÍRICK MELO CAVALCAXTE

- 

3. Vinculo Contrrtual

gub
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9Método de Kuentzle

CALCULO DA OEPREChçÃO

Kd - Coêfiaente de dep.e.iação

x = ldadeda benÍêitoraa ôo monlêô(o da ealiáçào

APARTAMENTOS 60 I
l-C&qNcos 70

DÊCASAS ALVE d.
CASAS DE MADEIRA 45 anos

HoÍÉrs - 50 anos

LOJAS - 70 anos

ÍEATROS 50 a'G

ÂRMÂzÉNs 75 alG

FÁBRlcas - 5l) álG

CONST.RURATS-manos

GARAGENS 60 anos

EDIF ESCRITÓRIGS - 70 ANO§

GÂTPÔES (DEPôSIOS) _ 70 âno§

SILOS 75 ems

N= 65

X=5
Kd= 0,99

K (
2 X,)d -

2



CASA

FATOR CORRETIVO DA EDIFICAçÃO QUANTIDADE DE

(ESPECTFTCO) |TENS

o
/,L

t,2
7,7

t,5

7

1

1

1

1

1

I
1

1

1

1

1

1

1

I
1

L

L7

0

1

0,s
1

1

L

L,L

1

1

1

1

1

1-,2

1,5

L7,L

f-+r-'1
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2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

72

13

74

TERRENO

FATOR CORRETIVO DO QUANTIDADE DE

LOTE (ESPECíF|CO) rrENS

2t
11
2l
2L
27
11
11
11
11
11
11
11
11

0,5 1

t7,5 L4
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PLANTA BAIXA
1 : 100

WC

6mt 3

E

I

Eo(o
oi

SALÃO

31 m2

PREFEITURA ÍI'UNICIPAL DE
BARROOU]NHA.CE

PRANCHA O1/01

Número do projeto 0001

PLANTA BAIXA DA CENTRAL DE
AUToRIzAçÃo, REGULARIZAçÃO E

AUDITORIA - CARA

Data 0110312025

ÉÃiriiôoüiúHA
t ma úadorle roao"t 

I

Engenheiro

PATFÚCK MELO Escala 1 :100

t,

a

;

1
4

44

Si

\

a
a

*
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oTiiÍ:""1o"rãiãt'l1".olilo.""o-"olÉT."ir-#*CREA-CE ART CARGO-FUNçAO
t{o cE20251579754

Conselho Regionàl dê Engenharia e AEronomia do CeaÍá

tNt
anar)l!

'1. RêBmn3ávêl Técnico

PATRICK IíELO CAVATCANTE

§l

Íitulo profiss,onal: El{GEl{HEIRO ClvlL RNP: 0612257355

RegistÍo: 061

- 

2. Contratante

Contratante: Gwll ARCANJo EI{GEiIHARIA-XE

RUA Frãnclsco Almelda

Complemênlo:

cidádê: àlaRr[ÓPoLE
Pais: Brasil

Tipo ale conlÍatante: Peasoa Juíldlc. dê DirDiio Privado

AÉo lnstitucionâl: ilExHU Â. tlÁO oPTA TE

_ 3. Vinculo Contratual

CPFICNPJ: ?"8,610

No: 3n

BaiÍo: contro

UF: CE CEP: 62450000

Unidade adminislretive: .scrilodo
RUA Fr.ncLco Almoldt

Cornplemêntoi

Cidede: IÂRTlt{ÓPoLE

Detadêlnício:0Í111/2024 Píêvisáod6té.mino:3í112028
Tipo de vínculo: E PREGADo

ldêntificâção do cârgo/fu nÉo: Engcnhôiro

Baino: c€ntÍo

UF: cE CEP: 62aí)000

_ a. Atiúdede Íócnlc5
1OOO. OUÍRA

26 - Dôsompenho ds cárgo > oBRAS E SÉRvlÇos - cÂRGo/FUNÇÁo t #3367 - vlNcuLo
TÉcNIco coM A EMPRESA (DESEMPENHO DE CARGO/FUNÇÂO TÊCNICA DENTRO DA
EMPRESA)

A mudânçâ d6 cargo ou funçáo exige o registÍo d€ novâ ART

Quantidade

6,00

Unidade

h,id

5. Ob3eruecõ.§

A PRESENTE ARÍÍEM A FTNAIDADE oE NoMEAR o sR. pAÍRlcK MELo CAVALCANTE, coMo REspoNSÁvEL TÊcNlco DA EMPRESA
GwM ARcÂNJo ENGENHARTA-ME cNpJ N" 3a.610.780/ooo1ó4, vtNoo A pREsrAR ToDos os sERvtÇos NEcEssÁRtos coNFoRME suAs
ArRrBUtÇÔÊS LEGATS.

6. D€êlâÍâcóes

_ 7. EÍrtidâdo dê Clâ3Be

NÊNHUMA. NÃO OPTÁNTE ú
o«um6b úsinãdo digit ltut
tÁTÊcx ltÉLo c v lt ÍE
oàti: 3o/or/2025 r5:2o:3.oroo
vdÍqu. m http37,a.tde.it.gov.bí9

- 

8. Assiníuràs
D€claro sêrem verdad€iras as inÍoímaçoss acimâ

_ L lnfoÍmâçôêg

' A ART é válida soín6nt€ quândo quiiâdâ, mediantê apresêntação do comprovânls do pagamênto ou confeÍência no sitê do Cíea

- 

10. valoÍ
Valor da ART: Rt 103,03 Rogistrada em: 30/01/2025 Velor pago: R3103,03 Nosso Númeío: 8217656394

oo(0']Hr..!!inâdô dag)blmnc

GAmE- W^rUCa iaffi 
^X(/lrxloD.ta; 02102/2025 l2:íIrl03oo

v..Íiqu. d hltpsJ/vaúdÍ.ú.8ov.bí
ú44

A sdoÍÍicilâdê desl,. ÀRT pod€ s. Eili@d6 ú: hlF6/crEâ-câ.sitác-.dn.b.budir, @6 3 .hde: b9bA
lnlpms 6: 30rc1/m25 à6 l1t:57:09 po. , ip: 1 70.30.31 .92

I.l: (85) 3.1515800

bb@os@cr6@.ds.br
Fdr (85) 3.5,5004
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