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LAUDO DE AVALIAGAO 1 Vi 3

N°. LAUDO : 02 % L&

Data do Laudo: 01/04/25 Aricpe 4o 8

01. PROPONENTE, ACEITANTE E RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO:

01.1 Proponente:
Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ: 23.478.597/0001-80

01.2 Aceitante:
Nome: ISANETE DA SILVA VERAS
CPF: 877.243.323-04

01.3 responsavel (eis) técnico (s):
Nome: PATRICK MELO CAVALCANTE
CREA/RNP: 0612257355

o

2. PRODUTO:

(X) Laudo Avaliativo do Imével que sera utilizado como SEDE DA VIGILANCIA SANITARIA, JUNTO A
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

03. OBJETO DO TRABALHO:

Avaliagdo do terreno
Avaliagdo do imével na condigio da obra concluida

Avaliagéo do imével para concluséo de laudo avaliativo, com finalidade de locagao junto a Prefeitura
Municipal de Barroquinha - Ce

04. ENDEREGO COMPLETO:

Endereco: RUA CELSO DE PAULA, 888

Bairro: CENTRO, ZONA URBANA

Cidade: BARROQUINHA UF: CE CEP: 62.410-000

Coordenadas: Latitude -3.014502°"(S) Longitude -41.133687° “ (0)

05. OBJETIVO DO TRABALHO:

Valor Venal de mercado do terreno
Valor de mercado do imével na condicdo da obra concluida
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06. CARACTERISTICAS DO PROJETO:

v osaNeNn,

Area construida utilizada (m? ): 113,00 N°. de pavimentos: 1

Posigao no terreno - croqui:

SEGUE EM ANEXO

Orientagao solar da () oeste ( X) leste ( ) norte () sul

frente:

Divisdo interna: | ( X )sala (s) () suite (s) () area de servigo descoberta (s)
(qtde.) () copa (s) ( ) quarto (s) simples ( X') banheiro (s) isolado (s)
qrde. ( )cozinha (s) ( ) quarto (s) empregada ( ) banheiro (s) empregada

() despensa (s)

() escritério (s)

( ) varanda (s) /sacada(s) ( ) lavabo (s)
( ) area de servigo coberta(s) (X)) terraco (s) () closet (s)
() jardim (ns) interno (s)  ( ) garagem(s) coberta(s)

( ) outros - especificar

() home service

) play-ground
) piscina
) sauna

Demais (

E
() quadra poliesportiva
H(

(

(

espagos:

) sala de ginastica
) sala de festas

) guarita

) casa de caseiro — area (m2):..........
) estacionamento para visitantes

) sala de jogos

) espago gourmet

) churrasqueira

e i e e R R T

' () ecoeficiéncia — especificar: ) paisagismo
Entrada de servigo: ( ) sim ( ) néo
Acabamentos:
Compartimentos Pisos Paredes Tetos/forros Portas Janelas
SALAO CIMENTADO LATEX LAJE ACO -
wC CIMENTADO LATEX LAJE PLASTICO -

Instalagdes e Servigos |( ) portdo eletronico
() porteiro eletrénico
( )CFTV

() controle aut. de iluminagao
() sistema de alarme
() cerca elétrica

() gerador

(

(

) estrutura para tv a cabo
X ) reservatoério elevado

( ) poco artesiano
( ) central de gas
() aguecimento solar
( ) aguecimento a gas/outros
( X) fossa séptica
() ar condicionado

() calefagao

() lareira

() reservatério enterrado




Protegao contra X ) néo possui
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() outra(s) — especificar:.............

(
incéndio: ( )alarme
() iluminagéo de emergéncia
() detector de fumaca/variacédo de calor
Fachadas: ( X) pintura ( ) ceramica () granito/marmore ( ) lamina de vidro
’ - () textura
() aluminio
Tipo de construgao: ( )concreto (X )alvenaria ( )madeira ( ) metélica
() pré-moldada de madeira ( ) painéis ( ) outro(s)— especificar:
Cobertura: (X)ceramica ( )fibrocimento (X ) madeira ( )pedra( ) vegetal

Fundagoes: ( X)sapataisolada ( ) sapata corrida (
() profundas — especifique:

) radier ( ) pedra argamassada

)chapas () alambrado ( ) grades (

Fechamento do terreno: |( )semfechamento (X )alvenaria (X )cercade arame ( )cercaviva

lluminagéao natural: () ruim () regular (X )boa

Concepgéao ( ) ruim (X ) normal () inovador

arquitetonica:

Padrao de acabamento: | ( ) baixo/popular (X ) médio/normal () médioalto ( )fino

Informagdes complementares: (tais como: vicios de projeto etc)
07. VISTORIA:

07.1 | Data da vistoria: 01/04/25

07.2 — Dados do terreno:

Situagio: Formato: Dimensdes (m): Topografia: Drenagem:

. (X ) retangular | - frente (s): 7,04 (X)) plano ( ) abaixo do (X ) seco

(x) e quadra | ( ) frapezoidal |- lateral direita: 16,15 | ( ) aclive > 10% greidedarua  |( )alagével
(X ) meiode quadra | jrrequiar |- jateral esquerda: | ( ) declive < 10% ( )acimado

( ) encravado q

. 16,15 ( ) acidentado greide da rua

- n° de frentes: - fundos: 7,04

Necessidade de regularizagdo topografica: ( ) sim (X)nao

Areas (m?):

Terreno isolado:

area total de utilizacdo:113,00,00 m? area nao edificada:0m?
ZOMOAIMVONEOE (o.ussscususisasssssesssuassnssnssssssssatsssissssssss s ssmssnns somH s ss N S4STsHSeAFRsA NSRS E Ao RA SN s SN oH SRS S SRS
Fechamento do terreno: () semfechamento (X) alvenaria ( )cercadearame ( )cerca viva
(_)chapas (_ )alambrado ( )grades ( ) outro - especificar:........

Estado: (X ) limpo ( ) matagal e/ou lixo

Existéncia de arvores que podem restringir obras/edificagées: ( ) sim (X) néo

Ocupagio: (X ) desocupado ( ) ocupado pelo proprietario ( ) locado/arrendado ( )

cedido/comodato
() invadido




Informacoes complementares: (tais como: dados conflitantes em relagdo as éreaﬁ{e registio.e real, g‘v

benfeitorias existentes, riscos de deslizamentos e outros efc,) Oipay a2 ‘adc”
7.3 — Microrregiao do avaliando

e T =T 11 1T 1 o USRS N
Usos ( X ) misto () industrial () unifamiliar () multifamiliar () comercial
predominantes:

Padrao const. predominante: () baixo/popular ( X) médio/normal ( )médioalto ( )fino
Acesso: ( ) dificil () razoavel (X)bom ( ) otimo
Facilidade de estacionamento: () nenhuma () pouca (X )razoavel ( )grande
Densidade habitacional: ( ) pouca ( X)) normal ( )alta

Valorizagao imobiliaria: () ruim (X ) razoavel ( )boa () otima

Escala de localizagao: 5

Observacgao: Para definicdo da escala de localizagéo, observar que o patamar 10 deve ser atribuido a
melhor localizacao na cidade/bairro e o patamar 1 a pior localizagao.

Melhoramentos publicos da regiao:

(X ) pavimentacao
( X ) terra batida
( ) guias

( X) rede elétrica
( X)) iluminagéo publica
( X) telefonia

( ) rede de gas
( X') coleta de lixo
( X') seguranga publica

(X ) rede de agua
potavel

( X) rede de esgoto

(X ) rede de agua pluvial

Infraestrutura urbana, servigos e equipamentos comunitarios da microrregio:

(X ) énibus ( X') comércio ( X ) ensino fundamental ( X ) igrejas

( )trem (X ) bancos ( X ) ensino superior ( X) parques

() metrd ( X) supermercados ( X ) correios ( X ) arborizacéo

(X ) praias () shopping ( X ) hospital ( X ) lazer e recreagéo

Informacdes complementares:

08. DIAGNOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL COM A OBRA CONCLUIDA:

Desempenho do mercado: () recessivo ( X)) normal () aquecido

Numero de ofertas: ( ) baixo ( X') médio ( )alto

Liquidez - prazo provavel de |( X) baixa, superiora |( )média, entre 3 |( ) alta, inferior a 3 meses
venda: 6 meses e 6 meses

Informacdes complementares:

(Informagbes relevantes sobre o mercado local que impactam o valor e a liquidez do imével, tais como: risco
de invaséo; proximidade de favela, lixdes, estadios, presidios, aeroportos, engarrafamentos, cemitérios,
viadutos, fontes de poluigédo diversas; problemas de infraestrutura urbana etc.)

09. FECHAMENTO DA AVALIAGAO DO TERRENO
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9.1 Metodologia(s) empregada (s): - CoL O&?é@
( ) —MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado 4’!’7/%., o= B
( )= MCREN - Método da capitalizagdo da renda

(X ) — LEl — Metodologia referente a Lei Municipal e Dados do IBGE.

9.2 especificagao da avaliagao — grau de fundamentacio e precisio

Fundamentacgao: ( )Graul () Graull () Grau il ( X') sem classificagéo
Precisao: ( )Graul ()Graull ()Graulll (X) sem classificagdo
Parecer técnico: ( X)sim ( )nao

Justificativa:

9.3 Resultado da avaliagao e data de referéncia

Valor de Mercado (R$): 258.949,33

Valor de Locagao Mensal, estimado (R$): 800,00

Data de referéncia: JAN/2025

Informacdes complementares:

10. CONDIGOES GERAIS:

O imével se encontra numa regiao de ocorréncia de fatores externos tais como inundacées,
desabamentos, fortes ventos e outros?

(X )nado
() sim (justifique)

As informacoes apresentadas na documentagao correspondem as verificadas na vistoria?
(X )sim
() nao (cite e justifique)
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18. PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS: \';’Tﬁ"‘" ,
Local e Data: BARROQUINHA/CE, 01 DE ABRIL DE 2025 e ,.,?"'

Assinaturas:

<ol D 4.

PATRICK MELO CAVALCANTE
ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 0612257355

SIM LVES
PREFEIMMUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

LOCATARIO
CNPJ: 23.478.597/0001-80

y a = {h
X 7A,O\.W\K'\ A\n\ (UA\f = \\UJ\O\;
ISANETE DA SILVA VERAS

LOCADOR
CPF: 877.243.323-04

18. ANEXOS:

a) Fotografias coloridas do terreno que permitam pronta identificagdo do terreno;
b) Anotacdo da Responsabilidade Técnica (A.R.T) do trabalho junto ao CREA;
c) Arquivos da avaliagao;
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b) SEGUE EM ANEXO %7&) é: PL.
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c) SEGUE EM ANEXO ricipa 42 5?
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TERRENO/CASA

01. ELEMENTO:

n°. : 002
Fotos:

Data da pesquisa: 01/04/2025

Em anexo

02. TIPO DE TERRENO:

| Tipo: ( )isolado () em condominio fechado ( X ) gleba urbanizavel ]

02. TIPO DE CASA:

ITipo: ( X ) isolada () geminada




LEGENDA 1 QUANT. LEGENDA 2 QUANT.
.,._ﬂl_.m‘ AREA DO TERRENO 234,00 AE AREA DA EDIFICAGCAO 113,00
|
VALOR DO METRO QUADRADO DO TERRENO VALOR DO METRO QUADRADO DA
VT POR FACE QUADRADA RS VME EDIFICAGAQ R$1.826,73
FATOR CORRETIVO DA
FCL FATOR CORRETIVO DO LOTE 128571429 FCE EDIFICAGAO 1,1
FATOR CORRETIVO DA
FCEESP. FATOR CORRETIVO DO LOTE (ESPECIFICO) 18 FCEESP.  ppiriGAGAO (ESPECIFICO) 18,7
Ql QUANTIDADE DE ITENS 14 al QUANTIDADE DE ITENS 17
VALOR VENAL DO IMOVEL FORMULAS VALOR DO ALUGUEL (SUGERIDO)
wi__ | RS 260.490,69 WISWT+WE TAXA Wi COEF. DE DEP.
VALOR VENAL DO TERRENO VVT=AT x VM?T x FCL 0,31% | RS 260.490,69 0,99
WT | R$___ 3342857 FCL= (3(FCL ESP.)/Ql VVIDEPRECIADO | RS 258.949,33
FCL 1285714286 VVE=AE x VME x FCE VALOR DE LOCAGAO | RS 800,00
VALOR VENAL DA i
ey FCE= (3(FCE ESP.))Ql
VVE R$227.062,12
FCE T




Método de Kuentzle APARTAMENTOS — 60 a
CALCULO DA DEPRECIAGCAO VS, m%
CASAS DE ALVENARIA - 65 a?&
CASAS DE MADEIRA — 45 anos
HOTEIS - 50 anos

LOJAS — 70 anos

TEATROS - 50 anos

ARMAZENS — 75 anos

FABRICAS - 50 anos

CONST. RURAIS — 60 anos

GARAGENS - 60 anos

EDIF ESCRITORIOS — 70 anos

GALPOES (DEPOSITOS) - 70 anos

Kd = Coeficiente de depreciaao
n = Vida util
x = [dade da benfeitoria no momento da avaliagao

SILOS - 75 anos

N= 65
X= 5
Kd= 0,99
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FATOR CORRETIVO DA EDIFICACAO QUANTIDADE DE v
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- PLANTA BAIXA
1 1:100

PREFEITURA MUNICIPAL DE

BARR

Uma cidade de todos! I

PREFEITURA MUNICIPAL DE
BARROQUINHA-CE/SECRETARIA
DE SAUDE

PRANCHA 01/01

Numero do projeto 0001

Data 03/03/2025

SEDE DA VIGILANCIA SANITARIA

Engenheiro

PATRICK MELO Escala

CAVALCANTE_

1:100
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Wil Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART CARGO-FUNCAO
@g, Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA C E N© CE20251579$54
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara grenenie o
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1. Responsavel Técnico F
PATRICK MELO CAVALCANTE /

Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0612257
Registro: 06122 W

— 2. Contratante 4‘__..- X
Contratante: GWM ARCANJO ENGENHARIA-ME CPF/CNPJ: 38.610.780/0001-64
RUA Francisco Almeida N°: sn
Complemento: Bairro: Centro
Cidade: MARTINOPOLE UF: CE CEP: 62450000
Pais: Brasil
Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Acao Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

%v
©
W
Q

3. Vinculo Contratual
Unidade administrativa: escritorio

RUA Francisco Almeida N°: sn
Complemento: Bairro: Centro

Cidade: MARTINOPOLE UF: CE CEP: 62450000
Data de Inicio: 01/11/2024 Previsao de término: 31/12/2028

Tipo de vinculo: EMPREGADO

Identificaga@o do cargo/fungdo: Engenheiro

4. Atividade Técnica
1000 - OUTRA Quantidade Unidade

26 - Desempenho de cargo > OBRAS E SERVICOS - CARGO/FUNCAQ > #3367 - VINCULO 6,00 h/d
TECNICO COM A EMPRESA (DESEMPENHO DE CARGO/FUNGAO TECNICA DENTRO DA
EMPRESA)

A mudanga de cargo ou fungdo exige o registro de nova ART

5. Observagdes
A PRESENTE ART TEM A FINALIDADE DE NOMEAR O SR. PATRICK MELO CAVALCANTE, COMO RESPONSAVEL TECNICO DA EMPRESA
GWM ARCANJO ENGENHARIA-ME CNPJ N° 38.610.780/0001-64, VINDO A PRESTAR TODOS 0S SERVICOS NECESSARIOS CONFORME SUAS
ATRIBUIGOES LEGAIS.

6. Declaragdes

Documento assinado digitalmente

7. Entidade de Classe
V-b PATRICK MELO CAVALCANTE
NENHUMA - NAO OPTANTE g Data: 30/01/2025 15:20:34-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

B. Assinaturas S

Documento assinado digitalmente

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima
ub GABRIEL WALLACE MOREIRA ARCANJO
g Data: 02/02/2025 12:50:19-0300

de de verifique em https://validar.iti.gov.br
Local data 11-64
9. Informagoes
" A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.
10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 30/01/2025 Valor pago: R$ 103,03 Nosso Numero: 8217658394

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: hitps //crea-ce.sitac.com.br/publico/, com a chave: b9bZb
Impresso em: 30/01/2025 as 14:57:09 por- , ip: 170.80.81.92

WwWw.creace.org.br faleconosco@creace.org br c REA—C E
[l SREACE

Tel: (85) 3453-5800 Fax: (85) 3453-5804



