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Oí. PROPONENTE, ACEITANTE E RESPONSÁVEL PELA AVALIAÇÃO:

01.1 Proponentê:
Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE
CNPJ: 23.478.597/0001-80

0í.2 Aceitantê:
Nome: ISANETE DA §ILVA VERAS

cPF. 877 .243.323-04

01.3 responsável (eis) tácnico (s):

Nomê: PATRICK MELO CAVALCANTE

CREA/RNP: 0612257355

02. PRODUTO:

N". LAUDO : 02

Data do Laudo: 01r0.U25

LAUOO DE AVALIAçÃO
L

(X) Laudo Avaliativo do lmóvel que será utilazado como SEDE DA VIGILâNCIA SANITÁRn, JUNTO A
SECRETARIA i,IUNICIPAL DE SAÚDE

03. OBJETO DO TRABALHO:

Avaliação do terreno
Avaliaçáo do imóvel na condiçáo da obra concluída
Avaliagão do imóvel paÍa conclusão de laudo avaliativo, com finalidade de locaÉo junto à PreÍeitura
Munici ldeBa uinha - Ce

04. ENDEREçO COMPLETO:

Endereço: RUA CELSO DE PAULA, 888

BaiÍro: CENTRO, ZONA URBANA

Cidade: BARROOUINHA UF: CE CEP:62.410{00

Coordenadas: Latitude -3.014502'"(S) Longitude -41 133687''(O)

05. OBJETIVO DO TRABALHO:

Valor Venal de mercado do terreno
Valor de mercado do imóvel na cond da obra concluída
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06. CARACTERíSTICAS DO PROJETO:
UJ
C)

b

I
) §Área construída utilizada (m2 ): íí3,00 No. de pavimentos: í L

-'ahrt ó: Êar''-Posição no terreno - croqui:

SEGUE EM ANEXO

Orientação solar da
frente:

( ) oeste ( X ) leste ( )norte Osul

Divisão interna:
(qtde.)

( X )sala (s)
( ) copa (s)
( )cozinha (s)
( ) despensa (s)
( ) área de serviço coberta(s)
( ) escítório (s)

( ) home service

( ) suite (s)
( ) quarto (s) simples
( ) quarto (s) empregada
( ) varanda (s) /sacada(s)
(X)terraço(s)
( ) jardim (ns) interno (s)

( ) área de serviço descoberta (s)
( X ) banheiro (s) isolado (s)
( ) banheiro (s) empregada
( ) lavabo (s)
( ) closet (s)
( ) garagem(s) coberta(s)
( )outros-especificar

play-ground
piscina
sauna
quadra poliesportiva
sala de ginástica
sala de festas

ecoefi ciência - especificar.

) guarita
) casa de caseiro - área (m2):...
) estacionamento para visitantes
) sala de jogos
) espaço gourmet
) churrasqueira
)paisagismo

Demais
espaços:

Entrada deserviço: ( ) sim ( ) não

Acabamentos

Compartimentos Pisos Paredes Tetos/forros Portas Janelas

SALAO CIMENTADO LATEX LAJE AÇO

WC CIMENTADO LATEX LAJE PLASTICO

lnstalações e Serviços ) portão eletrônico
) porteiro eletrônico
) CFTV
) controle aut. de iluminação
) sistema de alarme
) cerca elétrica
) gerador
) estrutura para tv a cabo

X ) reservatório elevado

) poço artesiano
) central de gás
) aquecimento solar
) aquecimento a gás/outros

X ) fossa séptica
) ar condicionado
) calefaçâo
) lareira
) reservatório enterrado

()
()
()
()
()
()
()

(

(

(

(
(
(

(
(

(
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Proteção contra
incêndio:

(X ) nãopossui
( ) alarme
( ) iluminaçáo de emergência
( ) detector de fumaÇa/variaÇáo de calor

'Ç;*,rf
Fachadas: ( X )pintura

( ) alumÍnio

( ) granitc/mármore ( ) lâmina de vidro
( ) textura

( ) cerâmica

Tipo de construção: ( )concreto (X )alvenaria (

( ) pre-moldada de madeira (

) madeira (

) painéis (

) metálica

) outro(s) - especificar:

Cobertura: (X ) cerâmica ( ) Íibrocimento ( X ) madeira ( ) pedra ( ) vegetal
( ) ouha(s) - especificar:.............

FundaçÕes: ( X ) sapata isolada ( ) sapata corrida ( ) radier ( ) pedra argamassada
( ) profundas-especifique:

Fechamento do terreno: ( ) sem fechamento (X ) alvenaria ( X ) cerca de arame ( )cerca viva
( )chapas( )alambrado ( )grades ( )outro-especificar:.......

lluminação natural: ( ) ruim ( )regular (X )boa
Concepção
arquitetônica:

( ) ruím ( X ) normal ( ) inovador

Padrão de acabamento ( )baixo/popular (X ) médio/normal ( ) médioalto ( )Rno

lnformações complementaree: (tais como: vícios de projeto etc)

07. VISTORIA:

07.1 Data da vistoria: 01104125

07.2 - Dados do terreno:

Situação:
( ) esquina
( X ) meio de quadra
( ) encravado

- no de frentes:

Formato:
( X ) retangular
( ) trapezoidal
( )irregular

Dimensões (m):
- frente (s): 7,04
- lateral direita: 16,15
- lateral esquerda:
16,15
- fundos. 7,04

Topografla:
( X ) plano
( )aclive>10%
( )declive<10%
( ) acidentado

( ) abaixo do
greide da rua
( ) acima do
greide da rua

Drenagem:
(X ) seco
( ) alagável

Necessidadede regularizaçãotopogÉfica: ( ) sim (X)não

Áreas (m"):

Terreno isolado:
área total de utilização:113,00,00 m2 área não edificada:0m2

Fechamento do terreno: ( ) semfechamento (X ) alvenaria ( ) cerca dearame ( ) cerca viva
( )chapas ( ) alambrado ( ) qrades ( ) outro-especificar:.......

Estado: (X ) limpo ( ) matagale/ou lixo

Existência de áryores que podem restringir obras/edificações: ( ) sim (X) não

Ocupação: (X ) desocupado ( )ocupadopelo proprietário ( ) locado/arrendado ( )
cedido/comodato
( ) invadido
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lnformaçôes complementares: (tais como: dados conflitantes em relação às
benfeitoias exisÍenÍes, riscos de deslizamentos e outros etc,)

dt

7.3 - Microrregião do avaliando

Zoneamento:

Usos
predominantes:

( X ) misto ( )industrial ( )uniÍamiliar ( )multifamiliar ()comercial

Padrão const. predominante: ( )baixo/popuÍar (X)médio/normal ( )médioalto ( )fino

Acesso ( ) difícil ( )razoável (X)bom ( )ótimo
Facilidade de estacionamento ( )nenhuma ( )pouca (X )razoável ( )grande

Densidade habitacional : ( )pouca (X)normal ( )alta
Valorização imobiliária: ( ) ruim (X)razoável ( )boa ( ) ótima

Escala de localização: 5

Observação: Para definição da escala de localização, observar que o patamar Í0 deve ser atribuído à
melhor localização na cidade/bairro e o patamar I à pior localização.

Melhoramentos públicos da região:

( X ) rede de água
potável
( X) rede de esgoto
(X ) rede de água pluvial

(X ) pavimentação
(X )terrabatida( )guias

(X)redeelétrica
(X)iluminaçãopública
(X ) telefonia

( ) rede de gás
( X ) coleta de lixo
(X)segurançapública

lnfraestrutura urbana, serviços e equipamentos comunitários da microrregião:

(X ) ônibus
( ) trem
( ) metrô
(X ) praias

comercro
bancos
supermercados

shopping

X
x
X
)

(

(

(

(

(X )ensinofundamental (X )igrejas
(X )ensinosuperior ( X)parques
(X )correios (X )arborização
(X )hospital (X )lazererecreação

lnformacôes com plementares :

08. DIAGNOSTICO DE MERCADO DO IIUOVEL COM A OBRA CONCLUíDA:

Desempenho do mercado: ( ) recessivo ( X ) normal ( )aquecido
Número de ofertas: ( ) baixo ( X ) médio ( ) alto

Liquidez - pruzo provável de
venda:

( X ) baixa, superior a
6 meses

( ) média, entre 3
e 6 meses

( ) alta, inferiora 3 meses

lnformacôes complementares:
(lnformações relevantes sobre o mercado local que impactam o valor e a liquidez do imovel, tais como: isco
de invasão; proximidade de favela, lixões, esÍádlos, presídios, aeroportos, engarrafamentos, cemitéios,
viadutos, fontes de poluição diversas; problemas de infraestrutura urbana etc.)

09. FECHAMENTO DA AVALTAÇÃO DO TERRENO

)

)

)
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í0. coNDrÇÕes ceRers:

O imóvel se encontra numa região de ocorrência de fatores extemos tais como inundaçôes,
desabamentos, foÉes ventos e outros?
(X )não
( ) sim Çustifique)
As informações apresentadas na documentação correspondem às verificadas na vistoria?
(X ) sim
( ) não (cite e justifique)

IJJo
9.í Metodologia(s) empregada (s):

( ) - MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
( ) - MCREN - Método da capitalização da renda
(X )- LEI - Metodologia referente a Lei Municipal e Dados do IBGE

%,:*;o
9.2 especificação da avaliação - grau de fundamentação e precisão
Fundamentação: ( )Graul ()Graull ()Graulll
Precisão: ( )Graul ()Graull ()Graulll
Parecertécnico: (X)sim ( )não
Justificativa:

(X)semclassificaçáo
(X ) sem classificação

9.3 Resultado da avaliação e data de referência

Valor de Mercado (R$): 258.9a9,33

V:lor de Locação Mensal, estimado (R$): 800,00

Data de referência: JAN/2025

!nformacôes com plementares :
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í8. PROFISSTONAIS RESPONSÁVEIS:

18. ANEXOS:

a) Fotografias coloridas do terreno que permitam pronta identificaçáo do terreno;
b) Anotaçáo da Responsabilidade Técnica (A.R.T) do trabalho junto ao CREA;
c) Arquivos da avaliação;

ldat't!'nb
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Loeale Data: BARROQUINHA/CE, 0í DE ABRIL OE2025 taqp, c

Assinaturas:

TRICK MELO CA
ENGENHEIRO CIVIL
CREA:0612257355

M/
i!trWiuN,pAL DE BARRoeutNHA-cE- 

'ECRETA 
RtA MUNtctpAL DE 

^AUDELOCATARIO
CNPJ : 23.47 8.597 t0001 -80

DA SILVA VERAS

LOCADOR
CPF: 877.243.323-04

\
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c) SEGUE EM ANEXO

TERRENO/CASA

01. ELEMENTO:

no. : 002 lo"t" da pesquisa: 011O412025

Fotos:

Em anexo

02. TIPO DE TERRENO:

isolado em condomínio X urbanizável

02. TIPO DE CASA:

isolada
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a.
CASAS D€ MÂDEIRA _ 45 âím3

HoÉls - 50 ân6

LO.IAS - 70 tbs
ÍÊAÍRGS - 50 anc

ARú zâ{s - 75 gloc

FÁaRcAs - 50 -E3
CO,.IST. RURAS - q) âírG

GÁRAGENS _ M aÍ86

EDiF EscRlÍÓfüos - 70 anc

c.APôEs (oEPÓ§[Gs) - 70 an6

SILOiS - 75.r8

Método de Kuentzle

CALCULO DA DEPRECIAçAO
APARTAMENTOS 60

&qNcos 70

65DE

Xd . Cefid.ntê d. d.p.(iáçào

! = ldad. d! b.níenodâ tu momênro dá avaliaçlo

N= 65

X=5
Kd= 0,99

d -- (N',- X',)

N'



TERRENO

FATOR CORRETIVO DO QUANTIDADE DE

LOTE (ESPECÍFICO) ITENS
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CASA

FATOR CORRETIVO DA EDIFICAçÃO

(ESPECtFtCO)

1,1

7,t
1,5

0

1

t,2
7,6

o,4
t,2
1,5

La,7

(-,

QUANTIDADE DE

ITENS

1

1

1

1

1
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1
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1

1

1

1

1

1

1
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1

108 m2

SALÃO

t;r;1 fo

a

PLANTA BAIXA
1 : 100

* PREFEITURA MUNICIPAL DE
BARROQUINHA.CE/SECRETARIA

oe saúoe
PRANCHA O1l01

Número do proieto OO01

sEDE DA vlGtLÂHctl sAtrtttÁnra

Data 03to3t2025\ll \t( rrrL uL

BARROQUINI_IA
I m3 cidadpde rodosl

Engenheiro

PATECX ITELO
CAVALCANIE Escala I :100

E

É

E

E
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ÂRT CARGO.FUNçÃO
No cE20251579754

Conselho Regional de Engênharia ê Agronomia do Ceârá d6É'1. r"
ICIAL

- 

l. ResponsáY6l Tácnico

PATRICK MELO CAVALCANTE

Tilulo proÍissionâl: ENGENHETRO CtvtL RNP 0612257

Registro: 06, c I'L

- 

2. ConlÍaiântê

I

Contrata nte: GVíII ARcAilJo ENGEiHÂR|A{E
RuA Fíâncisco Âlmoida

Complemento:

Cidede: MARTIflôPOLE

PaÍs: arasil

Tipo de contíatanle: Pe3soa Juridics de OlÍolto Privâdo
Ação lnstitucional: llEl{HU A - }tÂO OPTANTE

CPF/CNPJ: 38.6í o.7Eoílooi
No: 3n

BairÍo: CoÍrtro

UF:cE CEP: 62450000

3. Vinculo contratuàl

Unidadê administÍativa: oscritoÍio
RUA Franci.co Almolda

Cornplemênlo:

Cidade: ARTlilÔPOLE

Datã de lnício: 0l/íll202{ Píevisão de termino: 31r1202E
Tipo de vinculo: Êf,PREGADO

ldentilicaÉo do cargo/funÉo: Engpnh.l.o

Bâino: cêntro

UF: cE

- 

4. Aüvldado Tócnica

l OOO , OUTRA

26 - Oesemp6nho d€ caÍgo > OBRAS E SERVIçOS - CARGO/FUNÇÀO > #3367 - VINCULO
TÉcNIco coM A EMPRESA (DESEMPENHo DÉ cARGoiFUNÇÂo ÍÉcNIcÁ DENTRo DA
ÉMPRESA)

A mudançâ ds c€Ígo (nr tuoção exige o Í6gistro dê nova ARÍ

Quantidads

6,m
Unidade

_ 5. Observâçóês

A PRESENTE ARÍ TEM A FINALIOADE DE NOMEAR O SR, PATRICK MELO CAVÂICANTE. COMO RESPONSÂVÉL TÉCNICO DÂ EMPRESA
GWM ARCÀNJO ENGENHARIA-ME CNPJ No 38.610.780/0001-64, VTNDO A PRESTAR TOOOS OS SERVTÇOS NECESSÁR|OS CONFORME SUÂS
ATRIBUIÇÔES LEGAIS,

_ 6. Doclaraçõ€g

- 

7. Entidâde de Classe

NENHUMA. NÃO OPTÂNTE I ub
oôrum6to.rsinàdo digital@nt

PAÍÊCI(BE-O CAV ITC TE
o.Ér 30/0vr02s rs:2o:34-o:oo
vêÍii,qu. €m htPs://validár.ro.gôv.bÍ

Dêclaío s€rcm verdadêiras as infoÍmaçoes acimâ oo.!msrô.inn.dô digÉrím.rê

orta: 02/02/2025 r2:í)ir9 o3o0
v.Íilrque m ht§rr/vál'dár.iti.ÉoúbÍ

_ 9. lnromaçóês

' A ARÍ é válida somenle quando quitâda, mêdiânle apros€ntaÉo d.c comprovants do pagaÍnênto oo confe.ência no si!6 d, Cr€a

Valor da ARÍ: Rl 103,03 Rêgistrada em: 30/0í12025 Valor pego: Rl 103,03 Nosso Número: E2i7658394

_ í0 Vrlâ7

A âui6nnciradô d.§te ART pod6 sr siticeda dn: hle5://@É.sit c.çün.brlpudi@/, c!.n . .havo: bgbzb
tmp.s8so êúr 3o&1/m25 à6 i4:57:09 rd , ip: 170.80.A1.92

T€i: (85) 3453-5800

r.l6@os6@cl§s@.ol§.ú

Fd: (85) 3a515804
CREA-CE

Anot ção dc Respoís.bilidade Técnicâ - ART 
^ 

Ft E Ã 4r E
Lei no 6.496, dL 7 de dezêmbro de 1977 L lÍ, EA- L E

CEP: 624íX)0{

gub- 

8. A$inaturas


