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LEI MUNICIPAL N°. 303, DE 13 DEMAIO DE 2009.

Dispoe sobre o Parcelamento, Uso e
Ocupagdoc do Solo no Municipio de
Barroquinha e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE BARROQUINHA, do Estado do Ceara,
faz saber que a Camara Municipal decretou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O parcelamento, 0 uso e a ocupagio de terrenos localizados nas
areas urbanas do Municipio de Barroquinha, ANEXOS IV, V e VI, integrantes
desta Lei, dependerdo da prévia autorizacdo do drgdo municipal competente e
sera feito de acordo com o definido nesta Lei.

Art. 2° - O Municipio de Barroquinha configurar-se-a espacialmente comeo um
conjunto de macrozonas de classificacao de uso e ocupacéo do solo, de
acordo com © ANEXO | vocacionado, preferencialmente, para o©
desenvolvimento e expansdc da atividade turistica e um conjunto de
macrozonas econdmicas, de acordo com o ANEXO |1, desta Lei.

§ 1° - A concepcdo de macrozonas de classificagido de uso e ocupagéo do
solo contera diretrizes evidentes de preservacdo integral das reservas de
natureza (carnaubais talvegues, fontes naturais, mangues, alagados, lagoas,
etc.) que por sua excepcional beleza configuram a vocagao turistica do lugar
(ANEXO 1).

§ 2° - Inseridos nessa franja de terrenos protegidos encontram-se os nucleos
urbanos de Barroquinha (sede municipal e sedes distritais) que deveréo,
nesta Lei receber tratamento diferenciado quanto ao uso e ocupagao do solo,
face as suas caracteristicas ja consolidadas de nucleos urbanizados e ou em

processo de urbanizagao. 7@;._,
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Art. 3° - Nas areas do nicleo urbano de Barroquinha (sede municipal) por sua
caracterizacdo urbana mais consolidada, a estruturacdo fisico~territorial
desejada configurar-se-a como um conjunto de Unidades de Vizinhanca
interligadas entre si por um Sistema de Acessibilidade Publica.

Art. 4° - O Poder Puablico Municipal devera configurar nas Unidades de
Vizinhanga dos nicleos urbanos citados, as atividades de convergéncia
coletiva em torno de um espago publico central, denominado Centro de
Unidade de Vizinhanga, cuja estabilizagdo completa far-se-a através da
consolidacdo de um férum visivel da comunidade

§ 1° - Na zona periférica ao Centro da Unidade de Vizinhanca devera ser
estimulado o uso misto com media densidade populacional.

§ 2° - O centro proposto para a estruturagao espacial das novas Unidades de
Vizinhanga, sera o ponto focal de convergéncia da comunidade e o elemento
de conexao com o circuito de transporte e acessibilidade a ser estabelecido.

§ 3° - A conexao de futuros sistemas de transporte publico, de ciclovias e de
calcadbes para pedestres com o conjunto das Unidades de Vizinhanca
propostas sera feita através de estagdes localizadas no centro proposto.

Art. 5° - A implantagao de obras e atividades de moradia, industria, comércio
@ servigos e acessibilidade aos servigos publicos, além dos equipamentos de
seguranca, salde, educagdc e lazer, deverd se fazer, prioritariamente, nas
Unidades de Vizinhanga mais carentes desses servicos. segundo parecer do
Conselho Municipal do PDP,

Paragrafo dnico: A escala do espaco publico e a locacao dos equipamentos
deverao ser adaptaveis a cada situagdo concreta existente, decorrendo essas
condigdes das facilidades de remanejamento espacial, de acordo com cada
caso.

Art. 6° - O parcelamento do solo para fins urbanos, sob as formas de
ioteamento e desmembramento, sera procedido na forma desta Lei,
observados os principios, normas e diretrizes gerais inseridas na Lei Federal
N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com alteracdes da Lei Federal N°
9.785, de 29 de janeiro de 1999, bem como na Lei 10.257 de 10 de julho de
2001 e na Legislagdo Estadual pertinente, harmonizadas com as puﬂti::aa
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basicas definidas no Plano de Desenvolvimento Estratégico e no Plano de
Estruturag¢éo Territorial.

Art. 7° - Ficam sujeitas as disposigdes desta Lei, a execucao de quaisquer
modalidades de parcelamento, de arruamentos, de edificagées publicas e
particulares, bem como a realizacdo de quaisquer planos, projetos, obras e
servicos publicos e particulares, que afetem, por qualquer meio, direta ou
indiretamente, a organizacao fisico-territorial das areas urbanas do Municipio
de Barroquinha.

Art. 8° - A localizagdo de usos e atividades, bem como os critérios para a
ocupacdo do solo nas &areas urbanas de Barroquinha (Sede Municipal e
Sedes Distritais) esta vinculada ao zoneamento proposto e obedecem as
disposicdes constantes desta Lei e respectivos anexos.

Art. 9° - No caso de areas sujeitas a prolongamentos, modificagées,
alargamento ou abertura de vias do Sistema Viario Basico, a ocupagao devera
resguardar as areas necessarias a essas intervencées.

Art. 10 - O Municipio ordenard o uso e ocupacgéo do solo com o objetivo
basico de promover o desenvolvimento urbano, mediante a adocdo dos
instrumentos juridicos estabelecidos nas legislagBes federal e estadual
pertinentes, bem como nas disposictes da presente Lei.

CAPITULO |
Dos Objetivos

Art. 11 - O plano de organizagao fisico-territorial das areas urbanas de
Barroquinha (Sede Municipal e Sedes Distritais) visa orientar o©
desenvolvimento fisico das suas estruturas urbanas, capacitando-as a
assegurar condigbes adequadas a implementacdo das atividades humanas,
com os seguintes objetivos especificos:

| - Ordenar as fungbes da cidade através da utilizagdo racional do territério,
dos recursos naturais, do uso dos sistemas viario e dos meios de transporte;

Il - Ordenar o parcelamento do solo, a implantagdo e o funcionamento das
atividades industriais, comerciais, residenciais e de servigos;

Il - Assegurar a preservacao e a protecao do ambiente natural e construido;
IV - Assegurar a preservacdo do patriménio histérico, religioso e cultural das

cidades que representam significancia na imagem do nucleo urbano; ]ﬂs&_\m
[ =
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V - Racionalizar o uso da infra-estrutura instalada, inclusive de sistema viario
e transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade:

VI - Compatibilizar a densidade das atividades urbanas com as condictes
naturais, bem como com a infra-estrutura instalada e prnjetada

VIl - Intensificar o processo de ocupacdo do solo, 3 medida que houver
ampliagao da capacidade da infra-estrutura. preservando a qualidade de vida
da coletividade;

VIl - Assegurar o atendimento & fungéo social da pmpne{fade imobiliaria

urbana, preconizado nas Constituicdes Federal e Estadual, e na Lei Organica
do Municipio.

CAPITULO Il
Das Definicoes

Art. 12 - Para efeito desta Lei, além das definigdes constantes nos artigos
posteriores, sao adotadas as seguintes definicdes:

| - Acessibilidade — Consiste em sistemas que permitam e favoregam o
deslocamento de pessoas e bens dentro da estrutura urbana, visando
garantir, de forma eficiente, o encontro entre pessoas, a relagdo entre
atividades, o acesso a informacgfes e lugares dentro do espago urbano.

Il - Acesso — Interligago para veiculos e pedestres entre:

a) Logradouro publico e espacos de uso comum em condominio;
b) Logradouro publico e propriedade privada;
c) Propriedade privada e areas de usoc comum em condominio

Ill - Acostamento — Parcela da area adjacente a pista de rolamento que
permite aos veiculos em inicio de desgoverno, gue retornem a direcao correta
e proporciona um local seguro para estacionamento em caso de acidentes ou
defeitos no automadvel,

I'V - Acréscimo ou Ampliagcdo — Obra que resulta no aumento do volume ou
da area construida total da edificag@o existente.

V - Alinhamento - Linha divisoria existente entre o terreno de propriedade
particular ou publica e o logradouro publico.

VI - Altura Maxima da Edificagdo — Distancia vertical tomada em meio da
fachada, do solo ao ponto mais alto da cobertura, incluindo as construcoes

auxiliares, situadas acima do teto do Gitimo pavimento (caixa d'agua, casa de
magquinas, hall de escada, platibanda e frontao). %iﬂu.‘lf\
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VIl - Alvara - Documento que licencia a execugdo de obras relativas a
loteamentos, urbanizagde de areas, projetos de infra-estrutura, projetos de
edificagdes, bem como a localizacio e o funcionamento de atividades.

VIl - Apartamento - Unidade auténoma de moradia em prédio de habitagao
multipla. .

IX - Aprovacdo do Projeto — Atc administrativo gque precede ac
licenciamento da construgao,

X - Area Coberta — Medida da superficie da projecao, em plano horizontal, de
qualquer coberta da edificagdo, nela incluidas superficies das projecoes de
paredes, pilares, marquises, beirais e demais componentes das fachadas.

XI - Area Comum — Medida da superficie constituida dos locais destinados a
estacionamento em gqualquer pavimento, lazer, pilotis, rampas de acesso,
elevadores, circulagbes e depositos comunitarios, apartamento de zelador,
depésito de lixo, casa de gas, guarita e subsolo, quando destinado a
estacionamento.

XIl - Area Construida — Totalidade das areas de piso cobertas de todas as
edificagbes principais e complementares, inclusive areas comuns.

XIIl - Area Institucional — Area de loteamento destinadas a implantagéo de
equipamentos comunitarios e de uso publico.

XIV - Area Livre do Lote - Superficie do lote ndo ocupada pela projegao da
edificagéo.

XV - Area non aedificandi — Area situada ao longo das aguas correntes e
dormentes, das faixas de ferrovias, rodovias e dutos, rede elétrica de alta
tensdo e rede telefbnica, bem como ao longo de equipamentos urbanos,
definida em lei federal, estadual ou municipal, onde n&o é permitida qualquer
edificacdo.

XVI - Area Ocupada — Superficie do lote ocupada pela projegéo da edificagao
em plano horizontal, ndo sendo computadas as areas dos elementos de
fachada, como jardineiras, marquises, pérgolas e beirais.

g
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XVIl - Area Parcial da Unidade — Area construida da unidade, inclusive as

ocupadas por paredes e pilares, excluindo-se jardineiras e sacadas de até
90cm (noventa centimetros) de largura.

XVIII - Area Parcial da Edificagdo — Soma das areas parciais de todos os
pavimentos de uma edificagio.

XIX - Area Parcial do Pavimento — Area construida do pavimento, inclusive
as ocupadas por paredes e pilares, excluindo-se as areas comuns, 0S vazios

de pogos de ventilagdo e iluminagéo, jardineiras e sacadas de até90cm
(noventa centimetros) de largura.

XX - Area Total da Edificagio — Soma das areas de piso de todos os
pavimentos de uma edificagdo.

XXI - Area Util — Superficie utilizavel da area construida de uma edificacéo,
excluidas as partes correspondentes as paredes, pilares e jardineiras.

XXIl - Area Urbana - Area situada dentro dos perimetros urbanos. instituidos
por lei do municipio.

XXIIl - Area Verde — Percentual da area objeto de parcelamento destinada,
exclusivamente, a pragas, parques e jardins, faixas de preservagéo e outros
fins da mesma natureza, visando assegurar boas condigbes urbanistico-
ambientais e paisagisticas, podendo ser parcialmente utilizada para
equipamentos comunitarios.

XXIV - Atividade Especial — Empreendimento publico ou privado que, por
sua natureza ou porte, demanda analise especifica quanto a sua implantacao.

XXV - Balango — Avango da edificacao ou de elementos da edificagéo sem
apoio.

XXVl - Beiral = Prolongamento da coberta além das paredes externas da
edificagéo.

XXVl - Calgada ou Passeio — Parte do logradouro destinada ao transito de

pedestres, localizada entre 0 meio-fio e o alinhamento do lote. 'dew
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XXVl - Classe da Via — |dentificacao da via pela sua funcgéo no sistema
viario do municipio.

XXIX - Construgao — Obra de edificacdo nova, auténoma, sem vinculo
funcional com outras edificagbes existentes no lote.

XXX - Cota - Indicagao ou registro numérico de dimensées.

XXXl - Delimitacdo — Processo através do qual o Executivo Municipal
estabelece o perimetro de areas do territério para fins administrativos. de
planejamento ou estabelecimento de normas.

XXXl - Demoli¢do — Execugdo de obra que resulta em destruico, total ou
parcial, de uma edificagao.

XXXl - Densidade ou Adensamento — Indice que traduz a relagéo entre
quantidade de habitantes por superficie, Este indice tem grande importancia
para definicdo e dimensionamento das infra-estruturas, equipamentos e
servicos pulblicos das zonas de uma cidade.

XXXIV — Desmembramento — Subdivisdo de uma gleba em lotes destinados
a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que naoc
implique na abertura de novas vias e logradouros pudblicos, nem no
prolongamento, modificagcdo ou ampliacao dos ja existentes.

XXXV - Divisa — Linha limitrofe de um terreno (ver ANEXQ 1)

XXXV - Duplex — Unidade residencial constituida de dois pavimentos.

XXXVl - Edificagdo — Construgdo acima, no nivel ou abaixo da superficie de
um terreno, de estruturas fisicas que possibilitem a instalagio e o exercicio de

atividades.

XXXVIII - Eixo da Via — Linha imaginaria que, passando pelo centro da via, é
equidistante aos alinhamentos.

XXXIX - Equipamento Comunitario — Espaco publico destinado a educacéao,
cultura, salde, lazer, assisténcia sociail e similares

Prefeilura Municipal de Baroguinhao - Rua Alfredo Veras Coetho, 100 - Cenfro - CEP: 42.410-000- | ]
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XL - Escala — Relagéo entre as dimensoes do desenho arquiteténico e o que
ele representa.

XLI - Estacionamento — Area coberta, ou descoberta, destinada a guarda de
veiculos de uso privado, ou coletivo, constituida por espacos de vagas e

circulacao.

XLII - Faixa de Dominio Publico — Area de terreno necessaria a construgao e
operacao de rodovias ou ferrovias que se incorpora ao dominio publico.

XLIIl - Férum Visivel ou Férum da Comunidade — Conjunto formado por
espagos publicos, edificios comerciais, civicos, sociais, educacionais, e
outros, situados no nucleo da Unidade de Vizinhanca, com carater de espaco
civico.

XLIV - Fragdo do Lote — indice utilizado para o calculo do nimero maximo de
unidades destinadas & habitagéo ou ao comércio e servigo no lote.

XLV - Frente do Lote — Divisa lindeira 4 via oficial de circulagao de veiculos
ou ao logradouro publico (ver ANEXO II).

XLVI - Fundo do Lote — Divisa oposta a frente (ver ANEXO II).

XLVII - Gabarito — Medida que limita ou determina a altura das edificagbes e
0 numero de seus pavimentos.

XLVIll - Gleba — Porgac de terra urbana que ainda nao foi objeto de
parcelamento do solo.

XLIX - Habitagdo Multifamiliar — Edificacdc projetada para habitagao
permanente de mais de uma familia.

L - Habitagdo Unifamiliar — Edificaco proietada para habitacdo permanente
de uma familia.

LI - Indicadores Urbanos ou indices Urbanisticos — Taxas, quocientes,
indices e outros indicadores estabelecidos com o objetivo de disciplinar a

implantacao de atividades e empreendimentos no municipio. ﬂ )
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LIl - indice de Aproveitamento — Quociente entre a area parcial da
edificacdo e a area total do terreno.

LIl - Infra-estrutura Basica — Instalagdes, equipamentos, dutos (isolados em
rede) e vias destinados a prestacdo de servicos de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica, coleta de aguas pluviais,
comunicagdes, gas canalizado, coleta e destino final de lixo e transporte de
cargas e passageiros.

LIV - Largura da Via — Distancia entre os alinhamentos da via.
LV - Lindeiro — Que se limita cu & limitrofe.

LVI - Logradouro Publico - Espaco livre, assim reconhecido pela
municipalidade, destinado ao transito, trafego, comunicacéo ou lazer pablices.

LVII - Lote — Area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro,
contida em uma quadra com, pelo menos, uma divisa lindeira a via oficial de
circulagao de veiculos (ver ANEXO 1)

LVIII - Loteamento — Subdivisac de glebas em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.

LIX - Lotes Edificaveis — Parcelas de terreno agrupadas em quadras.
resultantes de loteamentos ou desmembramentos, destinados a ocupacao,
que devem, necessariamente, fazer frente a um logradouro publico.

LX - Marquise — Coberta em balango aplicada as fachadas de um edificio.

LXI- Meio-fio — Linha composta de blocos de cantaria ou concreto que separa
o passeio da faixa de rolamento ou do acostamento.

LXIl - Mobiliario Urbano - Equipamento localizado em logradouros publicos
que visa proporcionar maior nivel de conforto, seguran¢ga e urbanidade a
populagac usuaria, como, por exemplo, abrigos, paradas de 6nibus, lixeiras,
bancos, cabines telefénicas, caixas de coleta de correspondéncia e similares.

.}ﬂﬁww
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LXIIl - Nivelamento — Fixagao da cota correspondente aos diversos pontos
caracteristicos da via urbana, a ser observada por todas as construgdes nos
seus limites com o dominio publico (alinhamento)

LXIV - Ordenamento do Uso e da Ocupagdo do Solo — Processo de
interven¢ao do Poder Publico visando orientar e disciplinar a implantagao de
atividades e empreendimentos no territérioc do municipio, com vistas a
objetivos de natureza socio-econdmica, cultural e ambiental.

LXV - Parcelamento do Solo Urbano — Subdivisdo de gleba em lotes, com
ou sem a abertura de novas vias, logradouros publicos ou seus
prolongamentos, mediante loteamento ou desmembramento.

LXVI - Pavimento — Espago da edificacdo compreendido entre dois pisos
sucessivos ou entre um piso e a cobertura.

LXVIl - Pavimento Térreo — Aguele cujo piso situa-se até 1m (um metro)
acima do nivel médio do trecho da via para a qual o lote tem frente.

LXVII - Plano Diretor Participativo Municipal — Plano gue visa o controle &
a gestao do desenvolvimento sdcio-econdmico, ambiental e fisico-territorial do
municipio, bem como modificagbes na estrutura da construgdo, nos
compartimentos ou no nimero de pavimentos da edificacdo, podendo haver,
ou nao, alteracao da area edificada.

LXIX — Play — ground — area destinada a fins recreacionais, nao podendo
estar localizado em subsolo.

LXX — Praca — Logradouro publico delimitado por vias de circulagbes ou pelo
alinhamento dos iméveis, sendo criado com o intuito de propiciar espacos
abertos em regido urbana, preferencialmente ajardinados e destinados ao
lazer e a recreagdo comunitaria.

LXX| — Primeiro Pavimento — Pavimento situado imediatamente acima do
pavimento térreo.

LXXIl — Profundidade do Lote - Distancia média entre a frente e o fundo do

lote. M

Preleiiura Municipal de Baroquinha - Rua Alfredo Veras Coslho, 100 - Centro - CEP: 62.410-000- 14
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LXXII - Projeto — Plano geral das edificacGes, de parcelamentos ou de outras
construcdes quaisquer.

LXXIV - Projeto Urbanistico — Projeto desenvolvido para determinada area
urbana, mediante a prévia aprovagido do municipio, considerando, entre
outros 0s seguintes aspectos:

a) Suprimento de areas e equipamentos de uso publico:;

b) Definigdo de sistemas de circulacio;

c) Definigio dos usos; :

d) Preservacao de edificagbes e espagos de valor histérico;

e) Reserva de areas para estacionamento e terminais de transporie
publico;

f) Reserva de areas para alargamento do sistema viario;

g) Acgdes destinadas a revitalizacao do espago urbano.

LXXV — Quadra - Area resultante da execugdo de um loteamento, delimitada
por vias de circulagao de veiculos e outros logradouros publicos.

LXXV| — Recuo ou Afastamento — Distancia medida entre o limite externo da
projegao horizontal da edificagao, excluidos os beirais, marquises e elementos
componentes da fachada, e a divisa do lote, sendo gue o recuo de frente &
medido com relagdo ao alinhamento ou, quando se trata de lote lindeirc a
mais de um logradouro publico, a todos os alinhamentos (ver ANEXO 1)

LXXVIl — Recursos naturais — Elementos relacionados a terra, agua, ar,
plantas, vida animal e as inter- relacGes desses elementos.

LXXIX - Reurbanizar — Reconstruir, total ou parcialmente, sistemas fisicos de
areas urbanas, atribuindo-lhes novas caracteristicas.

LXXX - Sistema Viario de Loteamento — Conjunto de vias imprescindiveis a
implantagéo do loteamento, de forma a garantir:

a) A fluidez do trafego de veiculos & o acesso aos lotes, as areas verdes e
aos equipamentos institucionais;

b) A integracio da gleba loteada com o sistema viario existente e projetada.

Prefeitura Municipal de Barroquiniia - Rua Alfredo Veras Coelho. 100 - Centro - CEP; 62.410-000- |5
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LXXXI - Subsistema Viario Troncal - E o conjunto das vias destinadas a
absorver grandes volumes de trafego, interligando os Centros Focais das

Unidades de Vizinhanca, constituindo a base fisica do sistema de transporte
coletivo.

LXXXIl - Subsistema Viario Coletor — E aquele formado pelas vias
destinadas a coletar o trafego das areas de trafego calmo.

LXXXIIl - Subsistema Viario Local - E aquele formado pelas vias locais, via
paisagistica, ciclovias, via de pedestres e sistemas cicloviarios / calgaddes.

LXXXIV - Subsolo — Pavimento enterrado, ou semi-enterrado. situado abaixo
do pavimento térreo.

LXXXV - Taxa de Ocupacdo — Relaciio percentual entre a area de projecio
de uma edificagdo no plano horizontal e a area do terreno no qual esta
inserida, ndoc sendo computados os elementos componentes das fachadas,
tais como pérgulas, jardineiras, marquises e beirais.

LXXXVI - Taxa de Permeabilidade - Relagdo entre a parte do lote ou gleba
que permite a infiltracdo de agua, permanecendo totalmente livre de qualquer
edificagdo, e a area total do mesmo.

LXXXVII - Testada — Distancia horizontal entre as duas divisas laterais do lote
(ver ANEXO II).

LXXXVIII - Trilha para Turismo Ecolégico - percursos para caminhada a pé,
com estagbes de apoio para venda de alimentos e bebidas leves aos
usuarios.

LXXXIX - Unidade de Vizinhanca ou Vizinhanca — Unidade fisica de
planejamento para subdivisdo da zona urbana em nucleos de, no maximo,
15.000 (quinze mil) habitantes e, no minimo, 7.000 (sete mil) habitantes, com
um raio medio de caminhabilidade de 400m (quatrocentos metros), onde ©
foco central de cada uma delas, também denominado Centro de Unidade de
Vizinhancga, agrega fungbes civicas, comerciais, sociais, de lazer e estagio de
transporte conectada as demais por um sistema de transporte publico,
promovendo a descentralizacdo do trabalho e reduzindo os custos de

transporte para seus habitantes. 1 3
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XC - Urbanizacdo de Favela — Programas destinados a dotar de infra-
estrutura basica areas publicas, ou particulares, ocupadas por populagdes de
baixa renda, cuja forma de ocupacgdo apresenta-se em desacordo com os
padrées minimos de salubridade e urbanizagao.

XCI - Urbanizar — Transformar areas naturais em paisagem construida,
incluindo infra-estruturas e edificactes. -

XCIl - Uso do Solo — Resultado de toda e qualquer atividade que implique
dominagao ou apropriagio de um espaco ou terreno.

XCIll - Via de Circulagdo — Espaco destinado 3 circulacao de veiculos ou
pedestres, subdividindo-se em:

a. Via oficial — aquela que se destina ao uso publico, sendo reconhecida,
oficialmente, como bem municipal de uso comum do povo;

b. Via particular — aquela que se constitui em propriedade privada, ainda que
aberta ao uso publico.

TiTULO I

DA CLASSIFICACAD, USO E OCUPACAO DO SOLO.
CAPITULOI

Do Zoneamento

Art. 13 - A classificagdo e o zoneamento de usos do Municipio de
Barroquinha compreendem a divisdo do seu espaco territorial em areas, a
partir da compatibilizagdo da intensidade do uso do solo, com a oferta de
infra-estrutura e servigos publicos, objetivando, prioritariamente:

| - Promover e proteger a saude, seguranga, conforto, bem-estar e
necessidades de sua populagao;

Il - Garantir a protegao do meio ambiente;

Il - Garantir a protegao do patrimdnio histérico, cultural e arquiteténico;

IV - Facilitar a acessibilidade a todos os moradores;

V - Dividir a area da municipalidade em zonas e subzonas, regulamentando a

localizagao, construgdo, reconstrucao, reforma, e a ocupacao dos !ozs por

Prefeitura Municipal de Baroguinha - Rua Aliredo Veras Coetho, 100 - Centro - CEP: 62.410-000 - 17
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edificios, destinados ao uso residencial, de negdcios, de lazer e outros usos
necessarios a vida humana;

VI - Fixar padrdes razoaveis para todos os edificios e espagos livres da
cidade, principalmente os que garantem a boa acessibilidade da vida urbana;

VIl - Regular e limitar a intensidade do uso do solo; |

VIl - Proteger a saude fisica e mental da populagdo, reduzindo os niveis de
poluigdo e degradagao ambiental;

IX - Promover o desenvolvimento de Barroguinha tomando-se como
referencial as diretrizes do Plano Diretor Participativo, PDP;

X - Reestruturar, nas areas urbanas de Barroguinha, o zoneamento de uso do
solo, através de uma estrutura policéntrica, com uso misto e incremento de
densidade,

Xl - Incentivar a permanéncia e incrementar a moradia na zona central da
sede municipal de Barrogquinha;

XIl - Apoiar a configurac@o das areas urbanas como um conjunto de Unidades
de Vizinhanga;

Xl - Garantir para as novas Unidades de Vizinhanca a coexisténcia de
atividades de moradia, trabalho, comércio, lazer e acessibilidade aos servigos
publicos, além dos equipamentos de seguranca, saude e educagao,

XIV - Configurar nas Unidades de Vizinhanga as atividades de convergéncia
coletivas em torno de um espacgo publico central,

XV - Cnar um modelo de ocupacao industrial descentralizado e polinucleado.
bem como estrategicamente localizado do ponto de vista ambiental, viario e
da proximidade com a forga de trabalho, facilitando o acesso do transporte de
carga,

XVI - Criar faixas de amortecimento entre o uso industrial @ os demais usos,
que constituirdo areas verdes nas quais poderao ser implantados
equipamentos de apoio ao esporte e lazer da populacao;

Preteitura Municipal de Borogquinha - Rua Atfreda Veras Coetho, 100 - Centrg - CEP: 42.410-000 - 18
fona: (08B) 3473 1530
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XVII - Implantar areas verdes as margens das rodovias, a fim de garantir
seguranca e boa acessibilidade aos seus usos marginais:

XVIII - Incentivar a parceria entre os diversos niveis do Poder Plblico:

XVII - Criar um subsistema viario troncal de vias para priorizar a ligagao entre
os Centros Focais das Unidades de Vizinhanga, através do transporte
coletivo, ciclovias e percursos preferenciais pedestres;

XVIIl - Ajustar os programas de expansdo das redes de abastecimento
d'agua, esgotamento sanitdrio, energia elétrica, comunicagdes, drenagem
gas, coleta de lixo tradicional e por sistemas seletivos, com os programas de
desenvolvimento e consolidagdo das Unidades de Vizinhanga:

XX - Integrar as politicas de drenagem urbana e meio ambiente;

XX - Conceber, na area social, a oferta de equipamentos de suporte humano
conectados a uma rede hierarquizada, segundo o principio de complexidade
crescente dos servicos.

Paragrafo Unico: A classificagdo e o zoneamento constantes nos Anexos,
como critério basico do Planejamento territorial visam evitar conflitos de
desempenho das diversas atividades gque compdem os cendarios urbanos e
rural, a partir das diretrizes tracadas nos relatorios "Politicas e Estratégias
Populares para o Desenvolvimento Territorial” e “Proposicbes para o©
Ordenamento Territorial e Aplicagao dos Instrumentos do Estatuto da Cidade’
ANEXOS | E Il da Lei de Diretrizes Gerais do Plano Diretor de Barroquinha,de
forma a assegurar relagbes harménicas e eficientes entre as diversas funcgdes
e usos, compatibilizando-as com a infra-estrutura existente e projetadas,
considerando-se as densidades possiveis e desejadas.

Secado |
Da Divisao em Areas e Zonas

Art. 14 - Ficam estabelecidas, no Municipio de Barroguinha, 4 (quatro) areas
para fins de zoneamento, assim consideradas em funcdo das suas
peculiaridades fisicas, culturais, ambientais. Iinstitucionais e de
desenvolvimento do Municipio, quais sejam; _

Frefeitura Municipal de Bamoguinha - Rua Alfredo Veras Coealho, 100 - Centro - CEP;: 42.410-000 1%
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| - Area 1 — MUNICIPIO DE BARROQUINHA, ANEXOS | e Il, integrantes
desta Lei;

Il - Area 2 — SEDE DO MUNICIPIO, delimitada na forma do ANEXO IV
integrante desta Lei;

Il - Area 3 - DISTRITO DE ARARAS. Definida nos. seus limites, na forma do
ANEXO V, integrante desta Lei, e compreendendo a Sede Distrital de Araras:

IV - Area 4 — DISTRITO DE BITUPITA, Definida nos seus limites, na forma do
ANEXO VI, integrante desta Lei, & compreendendo a Sede Distrital de
Bitupita;

Art. 15 - Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidas para a Area 1 os
seguintes tipos de zonas:

| - Zona de uso turistico;
Il - Zona de uso multiplo;
Il - Zona de agropecuaria.

Art. 16 - Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidas para a Area 2 os
seguintes tipos de zonas:

| - Zona Residencial, ZR, subdividida em: ZBD e ZMD;

Il - Zona de Expanséo Prioritaria;

Il - Zona de Expansao Futura;

IV - Zona de Ocupacao Restrita;

V - Zona Especial de Tratamento Paisagistico e Recreacional, ZETP;
VI - Das Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS;

VIl - Centro de Unidade de Vizinhanca, CV.

Art. 17 - Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Area 3 os
seguintes tipos de zonas:

I. Zona Residencial, ZR, subdividida em: ZBD e ZMD;

Il. Zona Natural;

Ill. Zona de Expans&o Prioritaria;

IV. Zona Especial de Tratamento Paisagistico e Recreacional

V. Centro de Unidade de Vizinhanga, CV W

Predeitura Municipol de Boroguinha - Rug alfredo Veras Coeiho, 100 - Centro - CEP: 82.410-000
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Art. 18 - Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Area 4 os
seguintes tipos de zonas:

|.Zona Residencial, ZR, subdividida em: ZBD e ZMD:
Il.Zona Especial de Tratamento Paisagistico e Recreacional
Ill.Centro de Unidade de Vizinhanca , CV.

Ar’g. 19 - Os Indicadores Urbanos de Ocupacao naé zonas relacionadas nos
artigos 15, 16, 17 e 18, desta Lei sdo definidos em fungio do quadro

ambiental, da infra-estrutura basica e densidades existentes e projetadas,
compreendendo:

| - Altura maxima da edificacgao;

Il - Dimensbes minimas do lote;
1l - indice de Aproveitamento- 1A;
IV - Taxa de Ocupacgao, TO (%),
V - Taxa de Permeabilidade (%).

Art. 20 - As Areas 1, 2, 3 e 4 definidas no artigo 14, desta Lei, divididas nas
zonas relacionadas nos artigos 15, 16, 17, e 18, desta Lei, destinam-se aocs
usos relacionados no artigo subsegiente, devendo nelas serem atendidos os
requisitos constantes dos Indicadores Urbanos de Ocupacao do Solo, na
forma do ANEXO VI, que integra esta Lei.

Art. 21 - Os estabelecimentos que abrigam atividades administrativas
governamentais e nd3o governamentais clubes de servico, de defesa e
seguranga, culturais, religiosos, de lazer, recreativos e de pratica de esportes,
quando nao enquadradas nos usos institucionais ou publico incluem-se na
categoria de Uso Comercial e de Servigcos

Art. 22 - A classificagdo das atividades industnais seguira as especificagoes
da Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente, SEMACE, nos termos da
Lei Estadual N°. 11.411, de 28 de dezembro de 1987,

Secao ll
Dos Limites das Zonas

Art. 23 - Os limites das zonas e respectivas localizagbes definidos na
presente Lei, encontram-se geograficamente delimitados de acordo com a

Prefeilura Municipal de Barroquinha - Rug Alfredo Veros Coelho, 100 - Centro - CEP: £2.410-000 21
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Planta Oficial de Classificagdo, Uso e Ocupagéo do Solo — Areas 2, 3 e 4,
integrantes desta Lei, na forma dos ANEXOS IV, V e VI.

Paragrafo unico: A base cartografica utilizada para confecgdo da Plantas
Oficiais de Classificagao, Uso e Ocupacgso do Solo - Areas 1, 2, 3 e 4,
ANEXOS | IV, V e VI, na escala de 1:25.000, s6 permite o langamento da
classificacao de uso e ocupagdo do solo proposto para Barroquinha, a nivel
de macrodiretrizes, com delimitagdo das zonas em poligonos mensuraveis
através de escala grafica.Cabera ao Conselho Municipal do PDP decidir, em
carater deliberativo, sobre novos projetos a serem executados na area
langados sobre bases cartograficas mais precisas e em escala compativel
com os empreendimentos propostos, observando as macrodiretrizes definidas
nos supracitados Anexos.

Art. 24 - As plantas oficiais integrantes desta Lei, na forma dos ANEXOS 1.1l
IV, V e VI deverdo permanecer arguivadas no centro de documentagdo dos
6rgdos publicos municipais, competente de forma a garantir a sua publicidade
e 0 acesso a todos os cidadaos

Art. 25 - Verificada a hipotese de duvida acerca dos limites das zonas
geograficamente delimitadas nas plantas oficiais referidas no artigo anterior,
aplicar-se-a0 as regras seguintes:

| - os limites s&o os eixos de ruas ou eixos de talvegues, a menos gue a
planta oficial indigue o contrario; sendo gque, nessa hipotese, sao
determinados, na planta, as distancias e angulos que definem os limites;

Il - no caso de talvegues, quando houver mudangas naturais dos mesmos, os
limites seguirdo essas mudangas;

Ill - em havendo uma linha de limite de zona que divida uma propriedade.
essa se enquadrara na zona onde estiver a sua maior porgao;

IV - onde ainda permanecer divida, devera ser consultado o Conselho
Municipal do PDP, cujo parecer tera carater deliberativo.

Art. 26 - Qualquer alteragao nos limites das zonas ora definidas, somente
podera efetivar-se mediante lei, o que devera implicar, necessariamente,
numa atualizagdo da base cartografica utilizada.

Art. 27 - Verificada a hipétese de alguma area, para fins de zoneamento, nac
estar inserida nas plantas oficiais referidas no artigo 14, desta Lei a mesma

sera classificada como Zona Residencial de Baixa Densidade. fL@u,M,
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CAPITULO Il
Das Zonas de Uso

Art. 28 - As zonas de uso definidas no artigo 15, 16, 17 e 18 desta Lei visam
estabelecer um macro ordenamento do territérioc do Municipio de Barroquinha,
garantindo a integridade ambiental do sitio por elas determinado e as bases
conceituais de carater urbanistico essenciais para o zoneamento de fungées a
ser elaborado posteriormente 2 vigéncia desta Lei.

Paragrafo dnico: O detalhamento da modelagem espacial de uso e
ocupacao do solo para as supracitadas areas devera ser estabelecido com
base num suporte cartografico apresentado em escala minima de 1:15.000, e
devera observar, rigorosamente, o modelo de classificagdo do solo
estabelecido nesta Lei.

Secao |
Da Zona de Uso Turistico

Art. 29 - Caracteriza-se pela predominancia de usos ligados a atividade
turistica, visivel no ANEXO |.

Art. 30 - Pretende-se para as Zonas de Uso Turistico:

| - Manter intactas as Areas de Preservacao Permanente — APP's;

Il - Incentivar o reflorestamento e a recuperacéo de areas degradas;

lll - Controlar o manejo florestal nas atividades de extrativismo vegetal,

IV - Controlar a aplicagao de agrotéxicos;

V - Controlar as atividades de extrativismo mineral e/ou geradoras de
processos erosivos,

VI - Incentivar a producgao e uso de fontes de energia limpa; e

V1l - Controlar atividades de significativo impacto ambiental

Art. 31 - Nas zonas de uso turistico serdo permitidos 0s seguintes usos:

| - Turismo sustentavel;

Il - Residencial unifamiliar;

Il - Misto de pequeno porte (residéncia associada a comércio varejista elou
servigos em geral); :

Predeiturg Municipal de Boffoauanhic - Rua Allredo Veras Coalhg, 100 - Centro - C":ﬂi".d 10-000 - 3
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IV - Comercial e de servigos de pequeno porte com carater local;
V - Industrial leve e semi-artesanal:

VI - Meios de hospedagem:;

VIl - Recreacional;

VIl - Piscicultura;

IX - Esportes;

X - Parques Urbanos e Unidades de Conservacgio privadas;

Xl - Agricultura sustentavel;

Xl - Extrativismo vegetal sustentavel;

Xl - Demais atividades de baixo impacto ambiental:

XIV - Institucional (creches, escolas de 1° Grau e assemelhados).

Secao |l
Da Zona de Uso Multiplo

Art. 32 - Caracteriza-se pelo uso predominante nas atividades agropecuarias
e agroindustriais, visivel no ANEXO |.

Art. 33 - Na Zona de Uso Mdltiplo sera:
| - Mantido e incentivado o uso rural produtivo, sendo permitida a instalagio
de atividades agroindustriais, de agroturismo e de ecoturismo;

Il - Efetivado o assentamento ou reassentamento de peguenos produtores e
agricultores, considerada a situagao de ocupacao e de producado das terras
publicas;

Ill - Respeitada a capacidade de suporte da bacia hidrogréafica;

IV - Regularizada, quando possivel, a situagao dos ocupantes de terras rurais
publicas com exploracdo agropecuaria, nos termos da legisiacao pertinente;

V - Podera ser incentivada, se for o caso, a exploragao do agroturismo e do
turismo ecolégico por meio da elaboracdo de projeto especial e implantagéo
de infra-estrutura basica, permitida a parceria com a iniciativa privada;

VI - Sera exigida a recuperagao, pelas empresas exploradoras de recursos
naturais nao renovaveis, das areas degradadas por suas atividades.

Art. 34 - Na Zona de Uso Multiplo serdo permitidos os seguintes usos:

| - Residencial unifamiliar:
Il - Misto de pequeno porte (residéncia associada a comeércio varejista efou

servigos em geral);
Il - Agrosilvopastoril; -
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I\ - Exploragao de agua;

V - Extragdo mineral;

VI - Recreacional;

WII - Turistico;

VIII - Comercial e de servigos de pequeno porte com carater local:
I1X - Industrial;

X - Meios de hospedagem;

Xl - Institucional (creches, escolas de 1° Grau e asserneihadus]

Secao lll
Da Zona de Agropecuaria

Art. 35 - A Zona de Agropecuaria caracteriza-se pelo uso predominante nas
atividades agropecuarias, visivel no ANEXO |

Art. 36 - S3o objetivos da Zona de Agropecuaria;

| - Manter as terras férteis sempre disponiveis para a agricultura;
Il - Preservar a importancia cénica das areas agricultaveis;

Il - Promover a protecao das paisagens agricolas;

IV - Promover o reflorestamento, principalmente de APP's;

V - Promover a agricultura familiar;

VI - Controlar o uso de agrotoxicos;

VIl - Controlar processos erosivos.

Art. 37 - Na Zona de Agropecuaria serdo permitidos os seguintes usos:

| - Residencial unifamiliar;

Il - Misto de pequeno porte (residéncia associada a cn::rnérmﬂ varejista efou
servigos em geral);

Il - Agrosilvopastoril;

IV - Exploragao de agua;

V - Extragao mineral,

VI - Recreacional,

VIl - Turistico;

VIl - Comercial e de servigos de pequeno porte com carater local,
IX - Meios de hospedagem;

X - Institucional (creches, escolas de 1° Grau e assemelhados).

Secgao IV
Da Zona Residencial, ZR. ”Luu»'-"“‘“"
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Art. 38 - As zonas residenciais proporcionam uma variedade de tipos de
moradia ao alcance de todos os grupos sociais da populagio do Municipio.

mantendo o carater e a integridade de tipos residenciais homogéneos em
bairros ja existentes.

Paragrafo unico: As normas de cada zona s3o projetadas de forma a permitir
0 seu crescimento de acordo com padrées de desenvolvimento especificos e

objetivos, agrupando-se os usos residenciais em duas classificacées de zonas
residenciais.

| - ZBD — Zona de Baixa Densidade (124 hab/ha); e
Il - ZMD - Zona de Média Densidade (265 hab/ha).

Subsecao |
Zona de Baixa Densidade, ZBD

Art. 39 - A Zona de Baixa Densidade, ZBD, constitui uma zona com até 124
hab / ha. (cento e vinte e quatro habitaites por hectare)possibilitando a
edificacdo de moradias utilizadas pela maioria da populagao do Municipio.

§ 1% - Os padrées da zona definem um tamanho de lote que sera suficiente
para acomodar solugdes individuais de esgotamento sanitario.

§ 2° - As areas definidas com esse tipo de zona j&@ possuem, hoje, esse
carater de uso ou sdo areas ainda nao ocupadas.

Art. 40 - Na ZBD serao permitidos os seguinies usos:

| - Residencial unifamiliar;

Il - Misto de pequeno porte (residéncia associada a comércio varejista e/ou
searvicos em geral);

Ill - Comercial e de servicos de pegqueno porte com carater local,

IV - Industrial leve e semi-artesanal;

V - Meios de hospedagem

VI - Institucional (creches, escolas de 1° Grau e assemelhados).

Subsecao ll

Zona de Média Densidade. ZMW
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Art. 41 - A Zona de Média Densidade, ZMD, constitui uma zona com até 265
hab / ha. (duzentos e sessenta e cinco habitantes por hectare), e de uso
misto, possibilitando a edificagio de apartamentos.

§ 1° - Os padres da zona definem um tamanho de lote que necessitam
solugdes publicas de esgotamento sanitario.

§ 2° - As areas definidas como esse tipo de zona ja possui, hoje, esse padrao
de uso e ocupagdo, ou Sdo areas novas no interior das Unidades de
Vizinhanca, fora de seu centro.

§ 3° - Todas as atividades comerciais, de servigos e industriais de pequeno e
médio porte sao permitidas.

Art. 42 - Na ZMD serao permitidos os seguintes usos

| - Residencial unifamiliar;

Il - Residencial multifamiliar;

lIl - Comercial varejista, de servicos em geral e industrias de pequeno porte
ndo poluentes;

IV - Misto (residéncia associada a comeércio varejista e/ou servigcos em geral
e/ou industrias de pequeno porte, ndo poluentes. ou usos nao residenciais
associados entre si);

V - Meios de hospedagem;

VI - Institucional (equipamentos de uso publico em geral)

Secao V
Da Zona Especial de Tratamento Paisagistico e Recreacional

Art. 43 - Compreendem areas de meédia fragilidade dos ecossistemas, com
potencial paisagistico e ambiental a ser preservado ou recomposto
pressionado pela ocupagdo urbana da Sede, definidas como zonas de
amortecimento da expansao urbana em diregao a areas inadequadas.

Art. 44 - As Zonas Especiais de Tratamento Paisagistico e Recreacional
proporcionam uma variedade de tipos de moradia ao alcance de todos os
n
LL{_--"'-
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grupos sociais da populagao do Municipio, mantendo o carater de ocupagao
atual e obedecendo a padroes de desenvolvimento especificos e objetivos.

Art. 45 - Na Zona Especial de Tratamento Paisagistico e Recreacional serao
permitidos os seguintes usos:

| - Residencial unifamiliar:

Il - Misto de pequeno porte (residéncia assnclada a comercio varejista efou
servigos em geral);

Il - Comercial e de servigos de pequeno porte com carater local:

IV - Industrial leve e semi-artesanal:

V - Meios de hospedagem

VI - Institucional (creches, escolas de 1° Grau e assemelhados).

Segao VI
Da Zona Especial de Interesse Social, ZEIS

Art. 46 - Parcelamentos para fins sociais sdo aqueles que se destinam 2
populagdo de baixa renda e a consolidagdo das ocupagdes irregulares.
através da regularizagao fundiaria, estabelecidos pelos 127 ao art. 132 do
Cddigo de Obras e posturas do Municipio.

Art. 47 - Os critérios técnicos ndo definidos nesta secdo seguirdo as demais
disposicdes desta Lei.

Art. 48 - Os dispositivos previstos nesta secao sao aplicaveis no caso de
parcelamentos, loteamentos ou desmembramentos para fins sociais de
habitagdo ou equipamento comunitaric em terrenos vazios existentes, por
meio da aquisigio prioritaria pelo Poder Publico, nas ZEIS;

Art. 49 - Os desmembramentos para fins sociais de ZEIS na Area Urbana,
ANEXO IV desta Lei, deverao:

|. Ter lote minimo de 80m?® (oitenta metros quadrados) e testada minima de
4m (quatro metros), podendo ser flexibilizado para melhor aproveitamento das
caracteristicas do terreno, medianie avaliacdo e aprovacac do Conselho de
Municipal do PDP;

Il. Seguir os critérios de uso e ocupacao desta Lei. A—
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Paragrafo unico: Por se tratar de desmembramento na Area Urbana ndo é
obrigatoria a destinacio dos percentuais de parcelamento.

Art. 50 - O Direito de Preempgao devera ser utilizado pela Prefeitura com o
objetivo de implantar loteamentos, equipamentos ou habitacdo para fins
saciais nas ZEIS da Area Urbana, destacados em mapa no ANEXO IV desta
Lei. -

Art. 51 - As areas para fins sociais serdo destinadas, prioritariamente, as
familias de baixa renda com rendimento de até 3 (trés) salarios minimos
vigentes, aos desabrigados, as familias em domicilios cedidos, alugados ou
localizados em area de grande risco, e residentes no Municipio ha mais de 5
(cinco) anos.

§ 1° — Sera garantida a destinacao de no minimo 70% (setenta por cento) dos
lotes ou Imoveis para familias com renda familiar de até 3 (irés) salarios
minimos:

§ 2° - Cada familia podera ser contemplada com 1 (uma) unidade e uma sé
vez independente da localizagao da habitagao nas diferentes Unidades de
Vizinhanga;

Art. 52 - Tratando-se de imdvel publico com uso definido, o Poder Publico
interessado em proceder ao parcelamento do solo apresentara, além do titulo
de propriedade, uma lei de desafetagdo de uso publico, seguida do contrato
de Concesséao de Direito Real de Uso aos ocupantes.

Paragrafo Unico: Nao & permitido desafetar as Areas de Preservagéo, os
terrenos alagados, encostas ou areas de risco.

Art. 53 - Ao imovel desapropriado para implantacéo de parcelamento popular.
destinado as classes de baixa renda, ndo se dara outra utilizacao, nem havera
retrocessao.

Art. 54 - As areas para fins sociais serdo integradas a malha urbana do
municipio, sem caracterizar areas segregadas e estdo definidas no ANEXO
IV,

Art. 55 - A infra-estrutura basica e equipamentos dos parcelamentos para
habitacdo de baixa renda consistirdo, no minimo, de:

Prefeitura Municipal de Baroguinha - Rua Alfredo Veras Coelho, 100 - Cento - CEF; :}b.d 10-000 5
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I. Vias de circulagao de pedestres;

Il. Vias de circulagdo de veiculos de pequeno porte para servigos pablicos
(seguranca e coleta de lixo);

Ill. Revestimento uniforme dos passeios;

IV. Escoamento de aguas pluviais;

V. Rede para o abastecimento de agua potavel;

VI. Solugbes para esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar;
VII. Equipamentos comunitarios de acordo com a demanda da populagao; e
VIIl. Areas verdes e areas de florestas.

Art. 56 - As condi¢bes de conforto ambiental dos parcelamentos para
habitagdo de baixa renda consistirdo, no minimo, de:

|. Ventilagao natural garantida pela obrigatoriedade de exaustdo para todos os
ambientes;

Il. Insolagdo natural para no minimo duas fachadas da edificacdo; e

lll. Dimensionamento minimo dos ambientes de permanéncia prolongada de
10m? (dez metros quadrados).

Secao Vil
Da Zona de Expansao Prioritaria

Art. 57 - Sao areas dentro do perimetro urbanoc, que possuem infra-estrutura
urbana instalada e para onde devera orientar-se o crescimento da cidade.

Paragrafo dnico: A prefeitura municipal devera estimular a ocupagao das
areas urbanas ociosas de forma compativel com a infra-estrutura existente no
local e

Prefeilura Municipal de Borroguinho - Rua Alfreds Veras Coelha, 100 - Cenira - CEP: £2.410-000 a0
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Art. 58 - A urbanizagao da Zona de Expansac Urbana Prioritaria observara os
seguintes critérios:

| - Priorizagao da ocupacdo das demais areas urbanas ja parceladas da sede
municipal ou sedes distritais;

Il - Demonstracdo da capacidade dos sistemas de abastecimento de agua e
da solugdo do esgotamento sanitario para atendimento da demanda;

IIl - Compatibilizacdo com os sistemas viarios e de transportes;

IV - Obediéncia, no dimensionamento dos equipamentos comunitarios, as
disposicbes da legislagdo em vigor, bem como acs planos e diretrizes
setoriais das areas afetas,

Secao Vil
Da Zona de Expansao Futura (ZEF)

Art. 59 - S30 areas fora do perimetro urbano, propicias ac adensamento
populacional.

Paragrafo anico: Em relagdo ao crescimento das cidades, as areas
localizadas dentro do perimetro urbano sempre terao prioridade em relagao as
areas localizadas fora do perimetro urbano;

Art. 60 - A urbanizagio da Zona de Expansao Futura observara os seguintes
critérios:

| - Demonstragao da capacidade dos sistemas de abastecimento de agua e da
solugdo do esgotamento sanitario para atendimento da demanda;

I| - Compatibilizagao com os sistemas viarios e de transportes;

Il - Obediéncia, no dimensionamento dos equipamentos comunitarios, as
disposicoes da legislagdo em vigor, bem como aos planos e diretrizes
setoriais das areas afetadas,

Secgao IX
Zona de Urbanizagao Restrita (ZUR)

Art. 61 - Essas zonas nao receber3c -ualquer estimulo plblico a sua
ocupacdo, por se situarem em desconformidade com as diretrizes de

organizacao territorial do Planc Diretor Participativo de Paraipaba. M
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Paragrafo dnico: A Prefeitura Municipal n&o alocara recursos para a

implantacdo de infra-estrutura (vias de acesso, drenagem, etc) e de
equipamentos publicos municipais nas Zonas de Urbanizagao Restrita, ZUR.

Art. 62 - Na ZUR serao permitidos os seguintes usos:

| - Atividades agricolas diversificadas, ouvida a SEMACE:

Il - Residencial unifamiliar,

Il - Trilhas para turismo ecolégico (percursos para caminhada a pé e para
veiculos tipo buggy ou similares, com estagles de apoio para venda de
alimentos / refrigerantes para os eventuais usuarios.

Art. 63 - O suprimento de eventuais infra-estruturas de abastecimento d'agua
e esgotamento sanitario, energia elétrica e telefonia, bem como servigos de
coleta de lixo e seguranga publica, deverdo ficar inteiramente & cargo dos
proprietarios das glebas efou dos lotes situados nessas zonas.

CAPITULO Ili
Dos Centros de Unidades de Vizinhanca (CEUV)

Art. 64 - Os Centros de Unidades de Vizinhanca (CEUV) estabilizar-se-ac
através da construgdo do “forum visivel’ da comunidade, materialmente
representado pelo conjunto de equipamentos de apoio a vida cotidiana,
incluindo o lazer, a saltde, a educacdo, a seguranga e 0 terminal de
transporte.

Art. 65 - O elemento aglutinador dos componentes do Centro de Unidade de
Vizinhanga sera o espaco publico convergente na escala da comunidade,
tendo como representacgao fisica, uma praga com natureza acessivel e como
elemento focal, a estacio de transporte publico.

Art. 66 - Os usos permitidos nos Centros de Unidades de Vizinhanga sao os
seguintes:

| - Comercial varejista e servigos em geral; e

Il- Institucional — creches; escolas de 2° Grau, centros de saude; ginasios
mercados publicos; pdlos de atendimento para adolescentes; templos;
centrais comunitanas, contendo: oficinas para cursos profissionalizantes,

Prefeitura Municipal de Bomoquinha - Rua Alfredo Yeras Coelho, 100 - Cenlro - CEF: 62.4) i= 32
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auditorio para reuniées comunitarias e eventos culturais, salas para reunifes,
"Balcao da Cidadania”, biblioteca e centro de documentago, "Centro de
Estudos sobre a Familia e a Comunidade”, "Central Inter-profissional de
Servigos”, posto policial, posto telefénico e servico de correios; e demais
instituicées de modo geral.

CAPITULO IV
Das Atividades Especiais

Art. 67 - Constituem-se atividades especiais aquelas cujo raio de atendimento
abrange todas as areas urbanas do Municipio de Barroquinha, ndo tendo,
portanto, a localizagdo circunscrita a nenhuma zona ou Unidade de
Vizinhanga.

CAPITULO V
Dos Indicadores de Ocupacgéo do Solo

Art. 68 - De acordo com a zona em que se situa o usoc de uma gleba, de um
lote ou de uma edificacdo, aprovado anteriormente a data de vigéncia desta
Lei, sera classificado como:

| - Adequado, quando em qualguer zona de uso, adequa-se as caracteristicas
estabelecidas para essa zona; ou

Il - Inadequado, quando em qualquer zona, © UsSO, a OCUpagao, o©
aproveitamento da gleba, lote e edificacdo, sejam inadequados em relagao as
normas e restrigbes estabelecidas para essa zona e nela ndo sejam
permitidos.

TiTULO 1II
DAS UNIDADES PLANEJADAS
CAPITULC |
Das Disposigcoes Gerais

Art. 69 - A Unidade Planejada constitui uma forma de ocupagdo de areas
urbanas, com a utilizagdo de padrdes urbanisticos distintos dos estabelﬁrdns

Prefeilura Municipal de Borrpauinho - Rua Alfredo Veros Coelho, 100 - Centro - CEPL 42,410 33
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por esta Lei e para a zona em que a area esta localizada, configurando-se
como projetos de urbanizacio especifica.

Art. 70 - Constitui objetivo da criagdo de Unidades Planejadas, viabilizar um
desenho mais criativo de uso e ocupacao do solo em qualquer das zonas
propostas nesta Lei, permitindo uma flexibilidade significativa para novas
propostas de urbanizagao ou reurbanizagdo, o que se dara pela possibilidade
de o projeto propor usos e indicadores de ocupagao urbana diferentes dos
definidos nesta Lei, para o terreno objeto da Unidade Planejada.

Art. 71 - Uma Unidade Planejada envolve-3 sempre a implantacdo de todas

as intervengbes constantes no respectivo projeto, devidamente aprovado pelo
Poder Publico Municipal.

Art. 72 - Serdo enquadrados como Unidades Planejadas, dentre outros, os
projetos de condominio, de reurbanizacao de favelas e de reassentamento de
familias de baixa renda, desde que observem todos os dispositivos contidos
neste titulo.

Segao |
Dos Objetivos

Art. 73 - O projeto de cada Unidade Planejada devera incluir caracteristicas
inovadoras e sempre objetivara o seguinte

| - Permitir as urbanizagdes que sejam, arquitetonicamente e com medidas de
protegdo ao meio ambiente, inovadoras e, objetivando uma melhor utihizagao
da terra, propor novos padrdes de parcelamento;

Il - Propor, para a maior area possivel, a preservagao da vegetacao natural, a
manuteng&o das condigbes topograficas, geologicas e de drenagem naturais,
e outras condigcbes ecolégicas naturais;

lll - Estabelecer novas formas de construir e inovar as relacbes entre espacgos
construidos e espagos vazios, em um ambiente que permita combinar os
diversos usos de uma maneira inovadora e funcionalmente eficiente;

IV - Prover de forma abundante e acessivel a todos, parques, pragas, espacos
de recreacgao e instalagées comunitarias;

V - Permitir a requalificacéo de areas deterioradas e a reurbanizacgao de areas
j@ ocupadas por populagdes de baixa renda;

Prefeiturs Municipal de Bomoquinha - Rua Alfredo Veras Coelng, 100 - Centro - CEP- 2.4 30-D0C 3.:-
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VI - Permitir que a utilizacdo da terra venha a ser compativel com a ocupagéo
existente nos terrenos adjacentes; e VIl - assegurar gue a localizagdo esteja
em harmonia com a comunidade circunvizinha.

Secao ll
Dos Padrdes de Urbanizacdo da Unidade Planejada

Art. 74 - A urbanizacao de Unidades Planejadas devera satisfazer, dentre
outros, os padrées seguintes:

| - Uma Unidade Planejada devera estar de acordo com as diretrizes nos
relatorios “Politicas e estratégias populares para o desenvolvimento territorial’
e "Proposig¢bes para o ordenamento territorial e aplicacao dos instrumentos do
estatuto da cidade”

Il - Os usos permitidos em uma Unidade Planejada ndo dever@o exercer
influéncia prejudicial sobre as propriedades circunvizinhas;

Il - A implantagdo de Unidades Planejadas ndo colocara em risco a salude
publica, o bem-estar e a seguranga da populacdo, nem contribuird para
reduzir os valores das propriedades na Unidade de Vizinhanga na qual sera
localizada;

IV - Os usos propostos para a Unidade Planejada devem ser definidos em
fungao das necessidades da Unidade de Vizinhanca ou de outra zona onde a
mesma devera ser localizada;

V - A densidade populacional média de uma Unidade Planejada que contenha
o uso residencial, correspondera as densidades fixadas na presente Lei
Quando isso nd3o ocorrer, o proponente deve encaminhar justificativa
especifica para tal, que sera analisada pelo Conselho Municipal do PDP,

VI - A distancia horizontal minima entre os edificios sera:

a) Trés metros para residéncia unifamiliar ou conjunto de casas conjugadas;
b) Cinco metros para edificios com mais de um e até trés pavimentos, ou

c) lgual a altura do edificio para os outros casos.

VIl - Os recuos exigidos ao longo do perinietro da Unidade Planejada serao,
pelo menos, iguais aos definidos para a zona em que a unidade se localiza,
VIll - Espagos de estacionamento adicionais, em fungac da proposta da
Unidade Planejada, podem ser requeridos pelo Conselho Municipal do PDP;
IX - Um projeto de Unidade Planejada devera seguir, rigorosamente, as
diretrizes de sistema viario emanadas pela Prefeitura Municipal de
Barroquinha;

Frefeitura Municipal de Baroguinho - Bua Alfredo Vien 3 Coeho., 100 - Centro - CEP: 42.410-000 a5
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X - Exigéncias de contrapartida podem ser feitas pelo Conselho Municipal do
PDP e ficardo registradas em acordo entre a Prefeitura e o proponente, como
parte integrante da licenca para implantacao.

Secao lll .
Dos Procedimentos para Aprovacio de Unidades Planejadas

Art. 75 - As intervengdes de urbanizagio através de Unidades Planejadas sao
mais complexas e com um carater que as diferenciam dos outros tipos de
Ocupacao, requerendo, portanto, o estabelecimento de procedimentos
especificos para aprovagao.

Art. 76 - Para a aprovagéo do projeto, deverdo ser apresentados, pelo
proponente, pré-projetos contemplando justificativas técnicas. elementos e
estudos necessarios a analise, observados os seguintes procedimentos:

a) Analise prévia pelo 6rgdo municipal competente:

b) Apresentacgao do projeto ao Conselho Municipal do PDP, para fins de
analise:

¢) Apresentacdo para a comunidade: e

d) Parecer conjunto do 6rgéo municipal gestor do PDP — Barrequinha, do
orgao de meio ambiente e do Conselho Municipal do PDP

TiTULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |

Das Disposigoes Gerais

Art. 77 - As normas de parcelamento do solo municipal, para fins urbanos.
estabelecidas por esta Lei, tém a finalidade de adequar as disposigbes da Lei
Federal N°. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com alteraces da Lei N°
9.785, de 29 de janeiro de 1999, bem como as da Lei Federal 10.255 de 10 de
julho de 2001 a realidade e as peculiaridades locais do Municipio. W
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Art. 78 - O parcelamento do solo para fins urbanos, podera ser realizado
mediante loteamento ou desmembramento, & sera permitido nas areas
urbanas do Municipio, salvo em terrenos, nessas areas, tidos como de

relevante interesse ambiental, por expressa msp-usu,:én legal ou por ato do
Chefe do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico: Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos, em zonas urbanas, observados os perimetros definidos na Lei de
Organizacgao Territorial do Municipio.

Art. 79 - Nao sera permitido o parcelamento do solo, para fins urbanos, dentre
outras, nas seguintes hipoéteses:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos as .wndacgbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas ou a protecdo contra
enchentes ou inundagdes:;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saulde
publica, sem que sejam previamente saneados;

Il - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas determinadas pelas autoridades
competentes;

IV - Em terrenos onde as condigdes geolégicas ndo aconselhem a edificagao;
V - Em areas de preservagao ambiental definidas por ato dos Poderes
Executivo ou Legislativo, ou nagueles onde a poluigdo ou degradacio
ambiental impec¢am condigbes sanitarias suportaveis, até sua correg3o;

VI - Em areas de ocorréncia de associacdes vegetais relevantes;

VIl - Em areas e locais com ocorréncia de conjuntos de impaortancia histdrica,
paisagistica e cultural; e

VIl - Nas faixas de protecdo dos manarciais, corpos e cursos d'agua do
municipio.

CAPITULO Il

Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. B0 - Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes
requisitos urbanisticos:
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| - As areas destinadas a sistema de circulagio, implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como a espacos livres de uso publico, serao
proporcionais ao tamanho da gleba a ser loteada, conforme artigo
subsequente;

Il - Os lotes terao area minima de 125m? (centro e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5m (cinco metros), salvo quando a legislagao
estadual ou municipal determinar maiores exigéncias, ou quando o©
loteamento se destinar & urbanizacio especifica ou edificacio de conjuntos
habitacionais de interesse social, previamente aprovado pelos érgdos publicos
competentes;

Il - A dimens&o minima da quadra sera de 40m (quarenta metros), enguanto
que a maxima sera de 250m (duzentos e cinguenta metros);

IV - Ao longo das aguas correntes e dormentes, a partir do perimetro molhado
no nivel pluviométrico mais elevado, e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias, dutos e linhas de transmissdc de alta tensdo, sera
obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi minima de 15m (quinze
metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica; e

V - As vias do loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais.
existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e estar de
acordo com a Lei do Sistema Viario Basico de Barroguinha.

Art. 81 - A percentagem de areas livres de uso publico ndo podera ser inferior
a 40% (gquarenta por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao
uso industrial e cujos lotes forem maiores do que 15.000m? (quinze mil metros
quadrados), casc em que a percentagem podera ser revista, apos parecer do
Conselho Municipal do PDP.

§ 1° - Considera-se area livre de uso publico as areas verdes e institucionais,
bem como as destinadas ao sistema viario do loteamento.

§ 2° - A faixa non aedificandi referida no Inciso IV do artigo anterior nao sera
computada para o célculo de areas livres de uso publico.

§ 3° - A percentagem de areas publicas destinadas ac sistema viario sera de
20% (vinte por cento), para as areas verdes sera de 15% (vinte por cento) e
para as areas institucionais sera de 5% (cinco por cento)

§ 4° - Além da percentagem definida no caput deste artigo. os proprietarios de
loteamentos deverdao doar ao Municipic o percentual de 5% (cinco paﬁrﬁﬂv
i
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da gleba loteada, o qual constituirda um Fundo de Terras Publicas a ser
destinado, preferencialmente, a assentamentos populares.

§ 5° - Nas areas verdes nac serfo computadas as areas dos canteiros
centrais das vias, rétulas viarias ou similares.

§ 6° - O loteador podera a critério do Poder Publico Municipal, permutar a area
correspondente ao percentual destinado a constituicao do Fundo de Terras
Publicas, por uma area de valor correspondente em outro local, respeitadas
as restricées legais de carater urbanistico e ambiental,

§ 7° - Apés a aprovagao do projeto de loteamento, as areas institucionais,
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, ndo poderfo ter sua
fungao alterada, salvo nas hipoteses previstas na legislagdo federal
pertinente.

§ 8° - As areas institucionais nao poderao ter declividade superior 4 média das
declividades das quadras defrontantes

§ 9° - Os projetos dos equipamentos urbanos e servigos publicos a serem
implantados pelo loteador deverdo ser previamente aprovados pelos érgaos
competentes e concessionarios do servigo.

Art. 82 - O Poder Publico competente podera, complementarmente, exigir, em
cada loteamento, a reserva de faixa non aedificandi destinada a
equipamentos urbanos, assim considerados os servigos de agua, esgotos,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado,
dentre outros. .

Art. 83 - Em fungdo dos usos predominantss estabelecidos pelo zoneamento
e das caracteristicas especiais de sua area de implantacao, os loteamentos
tém tratamento diferenciado de acordo com as peculiaridades de cada zona
de uso e ocupacao urbana.

Art. 84 - Os padrbes de parcelamento definidos para as diferentes zonas de
uso e ocupacao do solo poderdao ser revistos nos casos de implantagao de
programas de urbanizagdo de favelas, desde que as propostas se facam
acompanhar de projetos para execucgdo de infra-estrutura basica e instalagaoc
de equipamentos comunitarios essenciais, ouvido o Conselho Municipal do
PDP.
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CAPITULO Il
Do Projeto de Loteamento

Art. 85 - Antes da elaboragao do projeto de loteamento devera o interessado.
preliminarmente, solicitar a Prefeitura Municipal, através da secretaria
competente, que sejam definidas, formalmente as.diretrizes para o uso do
solo, na area, apresentando, para esse fim, requerimento contendo, no
minimo,as seguintes informacdes:

| - Localizacao do imével com amarracdo através de coordenadas geograficas
UTM e de um ponto de referéncia perfeitamente identificado e que se situe
proximo a gleba, em escala minima de 1:10.000 (um para dez mil);

Il - Planta do imovel, em trés vias, devidamente assinadas por profissional
responsavel, na faixa de escala situada entre 1:500 (um para quinhentos) e
1:2.000 (um para dois mil), com registro no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia (CREA), da responsabilidade técnica do autor do
levantamento. Esta planta devera conter: o levantamento planialtimétrico
(contendo curvas de nivel de metro em metro), com base em uma referéncia
de nivel (RN) oficial, quando houver alguma nas proximidades da gleba, a
demarcagéo do perimetro do imovel, a indicagdo de todos os confrontantes da
gleba a ser loteada, segundo descrigao oficial constante no titulo aquisitivo de
propriedade e dominio, os angulos e o norte magnético, todos devidamente
acompanhado da respectiva caderneta de campo, planilha de calculo e
memorial descritivo;

Il - Localizag@o de cursos d'agua, bosques, construges existenies e demais
elementos fisicos naturais e artificiais existentes na gleba;

IV - Indicagdo das vias de circulagao existentes no entorno da gleba ou
incidentes sobre a area, amarradas a pontos de referéncia perfeitamente
identificados;

V - Tipo de uso predominante a que o loteamento se desting;

VI - Caracteristicas, dimensdes e localizagao das zonas de uso contiguas; e
VIl - Certiddo atualizada da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de
Imdveis competente.

Art. 86 - O processo de aprovacao dos pro,atos de loteamento sera precedido
pela fixagdo das diretrizes de que trata o artigc anterior, para o que a
Prefeitura tera prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de protocglo do
requerimento, devidamente instruido. A
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Paragrafo Gnico: As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 4
(quatro) anos, a contar da data de sua fixacdo, na conformidade da Lei N°
9.785, de 29 de janeiro de 1999, que alterou o paragrafo unico do art. 7° da
Lei N° 6.766, de 19 de dezembro de 1579.

Art. 87 - Atendidas as exigéncias pertinentes a documentacao exigivel, o
orgao municipal competente, no prazo assinalado, fixara, dentre outras, as
seguintes diretrizes urbanisticas municipais para a 4rea a ser parcelada:

| - As zonas de uso predominantes na gleba, com a indicacdo dos usos
compativeis;

Il - Indicagéo dos indices urbanisticos das categorias de uso previstas:

Il - Tragado e indicagdo na planta apresentada pelo interessado:

a) Das principais vias de comunicacgio existentes ou projetadas, em
articulagao com o sistema viaric municipal;

b) Dos locais preferenciais para pracas e areas verdes;

c¢) Dos locais preferenciais para equipamentos comunitarios;

d) Das faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento de aguas
pluviais; e

e) Das faixas non aedificandi de que trata a presente Lei.

Art. 88 - Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais. o projeto contendo
desenhos, memoriais descritivos & cronograma de execucio das obras, com
duracdo maxima de 2 (dois) anos, sera apresentado a Prefeitura Municipal,
acompanhado do titulo de propriedade, de certidao atualizada da matricula da
gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente, certidao de
onus real e negativa de tributos municipais, todos relativos aoc imdvel, e do
competente instrumento de garantia.

§ 1° - Caso se constate, a gualquer tempo, que a certiddo da matricula
apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com 0s registros e
averbacbes cartorarias do tempo de sua apresentagdo, além das
conseqléncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as
diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes conseqlientes.

§ 2° - Os desenhos deverao conter, dentre outros dados:

| - A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensbes,

numeragao, cotas e angulos;
Il - O sistema de vias com a respectiva hierarquia, W
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Il - As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais que permitam a correta implantagio
do mesmo;

IV - Quadro indicativo de quantidade e area das quadras, dos lotes e das
areas verdes e institucionais;

V - Quadro resumo indicando a area total da gleba e os percentuais relativos
ocupados com lotes, areas verdes, areas institucionais, sistema viario e area
destinada ao Fundo de Terras Publicas de que trata o § 4° do artigo 88, desta
lei;

VI - Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo;

VIl - A indicagéo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos
angulos de curvas de vias projetadas,

VIl - Indicagao em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

I1X - Projeto executivo das galerias de aguas pluviais, quando houver,;

X - Os pontos de langamento, quando for o caso, de possiveis aguas
drenadas, observando as caracteristicas das areas a jusante desses pontos,
de forma a néo prejudicar ou comprometer empreendimentos existentes ou as
caracteristicas naturais dos terrenos contiguos; e

Xl - Os detalhes de sutamento e outros necessarios a implantagdo do projeto.
§ 3° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:

| - A descrigao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacao
da zona ou zonas de uso predominante;

Il - As condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas constructes, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas;

Il - Quadro indicando a quantidade e area das quadras, dos lotes e das areas
verdes e institucionais;

IV - Quadro resumo indicando a area total da gleba e os percentuais relativos
ocupados com lotes, areas verdes, areas institucionais, sistema viario e area
destinada ao Fundo de Terras Publicas de que trata o § 4° do artigo 88, desta
lei;

V - Descrigoes dos lotes, conforme exigéncias cartorals;

PFrefeituro Municipal de Boroguinho - Rua Allredc Veras Coethg, 100 - Centro - CEP; 62.410-000 47
Fona: [0B8) 358723 1800



L 43

* B L h,
X171 0%
L) A
"?*' . .'-:#

Estado do Ceara
Prefeitura Municipal de Barroquinha
Gabinete do Prefeito

VI - A indicagio das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio no
ato de registro do loteamento; e

VIl - A enumeragdo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade pulblica, ja existente no loteamento e adjacéncias.

Art. 89 - E obrigatéria, no loteamento, a instalagio de redes e equipamentos
para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica, drenagem pluvial,
esgotamento sanitario e obras de pavimentacdo, com as caracteristicas
funcionais, - geométricas, infra-estruturais e paisagisticas das vias
estabelecidas nas normas técnicas oficiais pertinentes.

Paragrafo unico: Constituem responsabilidade exclusiva do proprietario do
loteamento executar as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos
aprovados, as quais serao fiscalizadas pelos 6rgaos técnicos municipais, cuja
execucao devera ser objeto de prestacdo de garantia por parte do loteador, na
forma disposta nesta Lei.

CAPITULO IV
Do Projeto de Desmembramento

Art. 90 - Para a aprovacio do projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de certidao
atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis competente, e de planta do imével a ser desmembrado, contendo:

| - A indicag3o das vias existentes dos loteamentos proximos:
Il - A indicagao do tipo de uso predominante no local;
Il - A indicagao da divisdc de lotes pretendida na area.

Paragrafo G(nico: Aplicam-se ao desmembramento, no que couberem, as
disposigbes urbanisticas exigidas nos projetos para o leteamento.

CAPITULO V
Da Aprovagdo e Implementacao dos Projetos

Art. 91 - Os projetos de loteamento e desmembramento deverao ser
aprovados pela Prefeitura Municipal, cabendo aos 6rgaos publicos estaduais,

ou quando necessario aos orgaos publicos federais, 0 exame e z anuéncia
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prévia para aprovagao, pelo Municipio, de loteamentos e desmembramentos
nas seguintes condigdes:

| - Quando localizados em areas de interesse especial, a exemplo das areas
de protecao acs mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e
arqueologico, assim definidas por lei estadual ou federal:

Il - Quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe
do Municipio, ou que pertenca a mais de um municipio ou Estado, ou em
aglomeracgdes urbanas definidas em lei estadual ou federal: ou

Il - Quando o loteamento abranger area superior a 100 (cem) hectares.

Art. 92 - A Prefeitura Municipal tera um prazo de 30 (trinta) dias, contados a
partir da apresentagao da documentacao exigivel, para aprovagao ou rejeigao
do projeto de loteamento, e de 60 (sessenta) dias para a aceitagdo ou recusa,
devidamente fundamentada, das obras de urbanizacao.

Art. 93 - Para prevencéo de possiveis causas de degradacdo ambiental, sem
prejuizo da aprovagdo pelo Poder Publicc Municipal, através do 6rgao de
meio ambiente municipal, os projetos de parcelamento do solo sujeitar-se-ao
ao licenciamento perante a Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente.
SEMACE, nos termos da Lei Estadual N°. 11411, de 20 de dezembro de
1987.

Art. 94 - Os casos omissos, no que tange aos procedimentos administrativos
para aprovacao de projetos de parcelamento do solo, serio objeto de
regulamentacao especifica.

Art. 95 - O projeto aprovado devera ser implementado no prazo constante do
cronograma de execucgao, sob pena de caducidade da aprovaco.

§ 1° - Aprovado o projeto de parcelamento, a Prefeitura expedira, num prazo
maximo de 60 (sessenta) dias. termo de verificacdo da execucdo das obras
de infra-estrutura de que trata o artigo 96, desta lei, com vistas a aferir a
execugao dos servigos de pavimentacdo das vias de circulagdo, demarcacéo
dos lotes, quadras e logradouros publicos, drenagem de aguas pluviais
esgotamento sanitario, no caso de inviabilidade do sistema de fossa-

sumidouro, abastecimento d'agua e eletrificagdo. ﬂ 0
[
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§ 2° - Facultar-se-a ao empreendedor a apresentacao de cronograma para
execugao das obras de infra-estrutura minima definidas no caput deste artigo,
com prazo maximo de 2 (dois) anos.

Art. 96 - A execugao das obras de infra-estrutura minima devera ser objeto de
prestagao de garantia, por parte do loteador, segundo pelo menos, uma das
seguintes modalidades:

| - Garantia hipotecaria;

Il - Caugao em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejusséria;
Il - Fianga bancaria; ou

IV - seguro-garantia.

§ 1° - A garantia referida neste artigo tera o valor maxime equivalente ao custo
or¢ado das obras, aceito pelos 6rgaos técnicos municipais.

§ 2° - A garantia prestada aceita pelo orgao publico competente, podera ser
liberada a medida que forem executadas as obras, na seguinte proporgao:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento
de meios-fios e de rede de aguas pluviais;

b) 30% (trinta por cento) quande concluida a instalacdo das redes de
abastecimento de agua e energia elétrica; e

c) 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentagdo e demais
Servigos. .

Art. 97 - Na hipotese em que for adotada a modalidade de garantia
hipotecaria, deverao ser destinados, no minimo, 40% (quarenta por cento) da
area Util do loteamento para esse fim, ocbservado o seguinte:

| - Nas copias das plantas do projeto de loteamento, a Prefeitura, em acordo
com o interessado, fard a localizagdo das parcelas da gleba a serem dadas
em garantia hipotecaria ac Municipio, segundo descrigdo e caracterizagao,
que levara em conta o sistema viario, as quadras e os lotes projetados; e

Il — A Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro, juntamente
com a escritura publica de constituicio de garantia hipotecaria, copia

autenticada da planta do projeto de loteamento, onde conste a area dada em
garantia, devidamente delimitada e caracterizada. ‘EM
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Art. 93 - Apds prestada a garantia e pagos os emolumentos devidos, o érgac
municipal competente, quando for o caso, baixara ato administrativo
declarando aprovado o loteamento.

Paragrafo anico: Dentro do praze de 180 (cento e citenta) dias, contados da
data da aprovagdo do projeto, o proprietario devera proceder a inscricao do
loteamento no Registro Imobiliario, sob pena de caducidade da aprovagao.

Art. 99 - A construgao de qualquer edificagdo em lote de terreno resultante de
loteamento aprovado fica subordinada a inscrigdo desse lote no Registro
Imobiliario competente, e da completa execugdo das obras de urbanizagio
definidas no artigo 96, desta Lei, devidamente comprovada mediante
inspec¢ao pelos érgaos municipais de fiscalizacio.

Art. 100 - Os terrenos ou glebas a serem edificados, ou ocupados, devem ser
resultantes de parcelamento do solo devidamente aprovado pelo Municipio ou
regularizado por ato do Poder Executive, mediante critérios previamente
definidos pelo Conselho Municipal do PDP

Art. 101 - A ocupagao de terrenos ou glebas nao resultantes de parcelamenio
aprovado, ou regularizado, nos termos do artigo anterior podera ser admitida
quando atender, cumulativamente, as seguintes condigoes:

| - Corresponderem as dimenses especificadas no titulo aquisitive de
propriedade, desde que ndo ultrapassem a dimensdo maxima de quadra
estabelecida em lei; .

Il = Fazerem frente para logradouro publico, constante de planta do sistema
cartografico municipal, ou aquele reconhecide pelo o6rgdo municipal
competente; e

lll - serem destinados a construgdo de uma Unica unidade imobilidria, nao
integrante de qualquer empreendimento incorparativo.

§ 1° - Podera o Municipio dispensar o parcelamento dos terrenos de que trata
este artigo, mesmo sem o atendimento cumulativo das condigbes nele
previstas, quando a ocupagdo decorrer da implantacdo de equipamentos de
interesse publico ou social, de iniciativa do Poder Publico ou de instituigao
sem fins lucrativos.

[
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§ 2° - As instituicbes a que se refere o paragrafo anterior e a serem
beneficiadas pela dispensa nele prevista, deverdo ter suas atividades
vinculadas, exclusivamente, a educagao e saide, com atendimento universal
e gratuito.

Art. 102 - Mesmo atendendo as condigdes fixadas no artigo anterior, ndo sera
admitida a ocupacao, além das hipéteses consignadas no art. 3°, paragrafo
unico da Lei Federal N°. 6.766, de 19 de dezembro de 1977, quando se
tratarem de:

a) Areas nao saneadas que tenham resultado de aterros com material nocivo
a saude publica;

b) Areas ndo drenadas, sujeitas a alagamentos e inundagbes: ou

c) Areas definidas na legislagao como de preservagao ecologica e de recursos
hidricos.

Art. 103 - No caso de areas sujeitas a prolongamentos, modificagées ou
ampliagdo de vias integrantes do sistema viario, o loteamento devera
resguardar as areas necessarias a essas intervencoes

§ 1° - Em areas parceladas com data de aprovacgao anterior a vigéncia desta
Lei, quando da ocupagdo dos lotes, as areas necessarias a modificacéo do
sistema viario ndo poderdo ser ocupadas, sendo que os indicadores urbanos.
recuos, taxa de ocupagao e indices de permeabilidade e de aproveitamento
incidiro sobre a area remanescente. :

§ 2° - Na ocupacgao desses lotes, o Indice de Aproveitamento - IA e a fragdo
do lote incidirdo sobre a area total do lote, desde que seja doada ao Municipio
a area necessaria a modificagdo do sistema viario.

CAPITULO VI
Dos Estacionamentos

Art. 104 - Os espacos destinados a estacionamento ou garagem de veiculos
podem ser: =

Prefeiiura Municipal de Barmoquinho - Rua alfreds Veros Coelng, 100 - Cenfro - CEP: 42.410-D00 47
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| - Coletivos, quando se destinarem a exploracao comercial;

Il - Privativos, quando se destinarem a um s6 usuario, familia, condominio ou
estabelecimento, constituindo dependéncia para uso exclusivo da edificacao:
ou

Il - publicos, quando estiverem situados em logradouro publico.

Art. 105 - E exigida a reserva de espaco para estacionamento de veiculos,
bem como para carga e descarga quando necessario, no interior dos lotes

ocupados por edificagbes destinadas as categorias de uso integrantes desta
Lei.

Art. 106 - Deverdo ser previstas vagas para os usudrios portadores de
deficiéncias na proporgao de 2% de sua capacidade, sendo o numero de 1
(uma) vaga, o minimo para qualquer estacionamento coletive ou comercial e
1.2m (um metro e vinte centimetros) o espacamento minimo entre veiculos
em tais casos.

Art. 107 - O estacionamento privativo podera incorporar-se ao edificio
principal ou constituir-se em anexo.

Art. 108 - O estacionamento privativo podera incorporar-se ao edificio
principal ou constituir-se em anexo.

Paragrafo Unico: A area construida dos estacionamentos privativos entrara
no calculo, tanto do indice de aproveitamento, como da taxa de ocupacao.

Art. 109 - E obrigatéria a reserva de espacos destinados a estacionamento ou
garagem de veiculos, vinculada as atividades das edificages, calculadas de
acordo com o tipo de ocupacgio do imével, de acordo com o ANEXO Xl parte
integrante desta Lei.

§ 1° - As vagas de estacionamento poderao ser cobertas e descobertas.

§ 2° - A area necessaria a formacao de fila nos acessos de entrada e saida
dos estacionamentos devera ser localizada em area interna ao lote e nunca
em via publica.

§ 3° - Cada vaga devera ser calculada em, no minimo, 22m? (vinte e dois
metros quadrados), incluindo os acessos, circulagao e espagos de manobra,
devendo atender as demais disposicoes do Cédigo de Obras e Posturas

Frefeifura Municipal de Boroquinha - Ruo Affredo Veros Coelho, 100 - Centro - CEP: £2.410- 48
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§ 4° - Além das exigéncias do paragrafo anterior, cada vaga de
estacionamento devera atender, no minimo, as seguintes dimensdes: 2.2m
(dois metros e vinte centimetros) de largura e 5,5m (cinco metros e cingiienta
centimetros) de comprimento.

Art. 110 - Fica vedada a construgio de estacionamentos em vias de uso
exclusivo para pedestres.

Art. 111 - A construgdo de areas para estacionamento s margens das vias
dos Subsistemas Viarios Troncal e Coletor devera, obrigatoriamente, observar
os modelos esquematicos alternativos constantes do ANEXO XIl, integrante
desta Lei.

Paragrafo unico: O Municipio devera observar subsidiariamente, quandc da
aprovacao de areas de estacionamento, as normas de trafego complementar
existentes. oriundas dos orgaos estaduais competente, ou do proprio
Municipio.

Art. 112 - E permitido o estacionamento de veiculos ao longo do meio-fio nas
vias do Subsistema Local, desde que nao conflitem com as normas de trafego
complementar existentes, oriundas do drgao estadual competente, ou do
proprio Municipio.

Art. 113 - As areas livres, excluidas aquelas destinadas 2 recreagao infantil,
area de permeabilidade, circulagdo de veiculos e pedestres, no nivel do
pavimento terreo, poderao ser consideradas no computo geral, para fins de
calculo de areas de estacionamentc.

Art. 114 - Os estacionamentos de veiculos gue utilizarem espacos
descobertos deverdo ser arborizados com pelo menos uma arvore para cada
duas vagas.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 115 - Em qualquer zona de uso, nas edificagoes existentes classificadas
como de uso inadequado, serdo permitidas apenas obras de manutengao
relativas a seguranca, conservagao e higiene, ficando proibido o acréscimo de
area construida ou pavimentada, até que se defina sua relocalizacao. sﬂO&W
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Art. 116 - O d6rgdo municipal de analise e aprovagdc de projetos, por
solicitacao do interessado e quando um deierminado uso ndo estiver contido
nesta Lei, podera classifica-lo como uso semelhante e compativel, para uma
determinada zona.

§ 1° - A classificagdo a que se refere o caput deste artigo, acompanhada de
sua justificativa, devera ser encaminhada ao Conselho Municipal do PDP
para fins de analise e pronunciamento.

§ 2° - Os indicadores urbanos de ocupacgéo para o uso semelhante seréao os
gue mais exigéncias fizerem dentro da zona onde esse uso sera implantado.

§ 3° - O uso proposto nao devera perturbar o propoésito e integridade do tipo
de zona em que ficar situado.

Art. 117- Os usos classificados como Afividades Especiais, na forma
constante do ANEXO X, poderdo ser implantados apds parecer favoravel do
Conselho Municipal do PDP-I, em qualguer das zonas, desde que atendidas
as exigéncias e restricdes especificas definidas por esta Lei.

Art. 118 - Os limites fixados para a wurbanizagdo devem respeitar
rigorosamente as areas naturais sensiveis, preservando as drenagens
naturais e oportunizando a convivéncia da populacao com o ambiente natural
através de areas de recreagdo, caminhadas e, quando conveniente.
instalagao de ciclovias e calgadoes.

Art. 119 - Qualquer loteamento aprovado irregularmente, inclusive no que se
refere ao atendimento das normas da Lei Federal N° 6.766/79, e ainda nao
implantados fisicamente, terdo o prazo de 6 (seis) meses, contados do inicio
da vigéncia da presente Lei, para sanar os vicios existentes, sob pena de
revogacdo da respectiva aprovacgao.

Art. 120 - Os loteadores, proprietarios de loteamentos irregulares, a qualguer
titulo, mas com implantagao fisica consolidada, quando ndo tenham atendido
a destinagdo minima de area verde ou institucional, obrigam-se a
disponibilizar as diferengas verificadas em areas que integrem o loteamento,
mas na mesma area, tal como definida no art. 14, desta mesma Lei, no prazo
de 6 (seis) meses, contados do inicio da vigéncia da presente Lei, sob pena
de serem obrigados a indenizar o Municipico de Barroquinha pelo valor das

respectivas areas. /L:ﬁ&“'“"
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Art. 121 - E proibida a destinacéo distinta da prevista, nos loteamentos, das
areas verdes, ndo sendo permitida sua alienacao, desafetacao ou permuta.

§ 1° - E excepcionalmente admitida a permuta de areas verdes, desde que se
trate de loteamento ja implantado, com area verde utilizada irregularmente,
com o fim de fazer cumprir a norma do artigo anterior.

§ 2° - Admite-se, excepcionalmente, e desde que conte com a aprovagio do
Conselho Municipal do PDP.

§ 3° - a utilizacdo de dreas verdes, em loteamentos, para implantagio de
hortas comunitarias e horto florestal.

§ 4° - A utilizagdo de qualquer area verde para implantagdo de horta
comunitaria, conforme previsto no paragrafo anterior, sé podera ser feita por
associagao comunitaria devidamente cadastrada na Prefeitura, para o que
sera necessario a assinatura de convénio, para tal fim, entre a Prefeitura e a
respectiva associagdo comunitaria, no qual deverdo estar claramente
explicitadas todas as condigbes e normas para a referida utilizagao.

Art. 122 - Objetivando preservar os ambientes naiurais, as areas de
drenagem naturais e harmonizar esses objetivos com as necessidades de
recreagdo da populagio, devera o Poder Plblico Municipal, a partir das
diretrizes do Plano de Estruturagdo Urbana, promover a criagdo de uma
relacdo entre os espagos naturais e a rede de espacos culturais, favorecendo
a preservacao, 0 uso e a imagem urbana. .

Art. 123 - O Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentara as restricoes
quanto ao uso e ocupagac do solo em areas onde se verifiguem a incidéncia
de:

| - faixas de protecdo de feixes de microondas da das empresas de
telecomunicagdes;

Il - faixas de enlaces radioelétricos das empresas de telecomunicagdes;

Il - faixas de protegdo de linhas de alta-voltagem das companhias de
eletrificacao.

Art. 124 - Para execugdo do disposto nesta Lei, podera o Poder Executivo
celebrar convénios, acordos e ajustes com ¢rgaos e entidades federais e

Prefeilura Municipal de Borroguinha - Rua Alfredo Veras Coelho, 100 - Cenilro - CEP; 62.410-000 .-—g.'
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estaduais objetivando incrementar a fiscalizagao, a aprovacaoe de projetos e o
cumprimento das demais exigéncias fixadas nesta Lei.

Art. 125 - A execucao das disposicdes desta Lei sera feita sem prejuizo da
observancia de outras leis nas esferas federal e estadual, desde que mais
restritivas.

Art. 126 - O Poder Executivo divulgara, de forma ampla e didatica, o contelido
desta Lei, visando o acesso da populagac aocs instrumentos da politica de
ordenamento territorial municipal que crientam a producao e a organizagéo do
espaco habitado.

Art. 127 - Os casos omissos da presente Lei serdo dirimidos pelo Chefe do

Poder Executivo Municipal, apés ouvido o Conselho Municipal do Plano
Diretor Participativo de Barroguinha..

Art. 128 - Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos, com os
seus respectivos contelidos:

ANEXO | - Macrozoneamento do Uso do Solo do Territério Municipal — Area 1
- Municipio de Barroquinha;

ANEXO Il - Macrozoneamento Econdémico do Territéric Municipal — Area 1 -
Municipio de Barroquinha;

ANEXO Il - Identificacdo das Divisas dos Lotes ou Terrenos;

ANEXO IV - Planta Oficial de Classificacéo, Uso e Ocupagéo do Solo — Area 2
- Sede Municipal de Barroquinha;

ANEXO V - Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo — Area 3
— Distrito de Araras;

ANEXO VI - Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupacac do Solo — Area
4 - Distrito de Bitupita;

ANEXO VIl - Planta Oficial de Organizagdo Territorial — Padrao de
Ordenamento Territorial para as Localidades Relevantes;

ANEXO VI - Indicadores Urbanos de Ocupagac do Solo: ‘P“’ﬁw‘_’
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ANEXO IX - Atividades Especiais;
ANEXO X - Vagas de Estacionamento por Atividade:

ANEXO X| - Modelos Esquematicos Alternativos para Solugbes de
Estacionamentos. ;

Art. 129 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas as
demais disposigoes em contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL, aos 13 de maio de 2009.
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ANEXO IIl - IDENTIFICAGCAO DAS DIVISAS DOS LOTES OU TERRENOS
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ANEXO Ill IDENTIFICAGAO DAS DIVISAS DOS LOTES OU TERRENOS (continuagio)

T B LS TE Eowcazhs

Prefaitura Municipal de Baroquinha - Rua Alfredo Veras Coelho, 100 - Cenlro - CEP: 62.410-000 - Fone:
[D88) 3423 1800






0108 00 OTAYENI0 3 OIN 'CLNIWTTZINTD 30 137 - A OXINY




LA D QLML - WY - 0009 00 O vl D0 @ oan jﬂ...u:l.-itdu A0 AT W L
0106 00 OYS¥DNS0 3 08N CLNINYIZ0HYd 30 H1 - W OGEHY




SELNS TS SIOVOMWI0 T Fies Tl Nk DL STV D B Ot 00 O Do 3 000 DT 30 MW rikiv
CION 00 OWIVENI0 10NN DLNIRYIEINYE 30 117+ A OXINY

o A (B T e T b D @ B e | AT A ) —

Plesg-rigen b meyie | . b St e @ sl eaie D




L Rt v - ]

L) L e | R B S YL
oNE L = LTI BT 4T VR
e [ =3 E L Ll T
[ BRI NS
e BER D i S B S S B | Oy M
L ® ¥ oe FER T SFs L TR LY I
FTAST R PO IIVED PRI R TR
cye i L o R T L E ™
A =] L] w = [E SRV R e T
o L]
TR Tl RE Wi & 5 - = ._"._..._u.._-.mlnj
Bl B BB e DR e S TSI WA
SR SU M SEASES MREIET, B8 Ty e o (1] =3 L R s
2T L (4 ] i i ST . W3 B
TR Ay
o i b WA WA S B B F G A8 S
¢ EEE AT #E At sl S e
bk e o SRS ¥ FORDCUEE WTIRE L S
ohE oe o R R
[ B 1w
TVHEILYY DONNE | SiNIES Ty
sa0SwauIEEo 03 v . Jarouev [PYI¥4030| avamua s oun wnoE
raAuY [} BOM D3N 20 aam | I9YEVL | g v,

0708 00 OYIvdNIO0 30 SONVEEN SIHO0VIIANI
A OXINY



t9

LD ST g =R

9 CTLGRK CI0s BEAAT A mucansce
REA7 SN T Bguey

€ SO0 SN RS oA T
o2 CLE7 8 EIEOUDY | EuEmTD)

T CPIRE, TepLMU R |mREg e

i n ' ' o PG § WURAUNLDT WL T oumey AN
SELATRC S $o00S R Suty()
e FEUSLES WUELNLTT ERL8 06 S0t
-F-=T =T Ehﬂh.n_ﬂ..nh!.n“.!u I.l...nﬂ !ﬂﬂ“ﬁiu‘u’iﬂ_ _.l.-d_.ﬂ
[- T VT 'um‘.u [-]-] Iﬁuﬂ.-l A - e B TR B
b ey TP - T uﬂnnﬁ.{.aﬁ.l.n Rt
8\ ) [ g i ] o ead ue welomt e e neka poau
lyd TVEILYT | OONNd | JLNIH4 i (% o
OLNINYL : aavan
$309vA¥3SEO EE,M._"_ 13A08dY uu__m_._hﬂwnru-u:ﬁ._ asn ¥NOZ
Y tw) SONI3Y 30 INONI 30 WXVL

(ogdenupuod) 0108 00 O¥IVANI0 30 SONYEEN SINOAYIIANI
1A OX3NY



w * &4

i* e

* g
: @dﬁ
, —t

&

Estado do Ceara
Prefeitura Municipal de Barroquinha
Gabinete do Prefeito

ANEXO IX
LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO.
ATIVIDADES ESPECIAIS

1. Aterro Sanitirio — A ser localizado fora da zona urbana da Cidade de
BARROQUINHA, com projeto a ser previamente analisado pelo Conselho Municipal
do PDP e pelos orgaos estaduais e municipais de meio ambiente.

2. Casa-Abrigo para Criangas — A ser localizada em qualquer zona, com excecao
de ZI, em lote lindeiro a qualquer via dos subsistemas viarios troncal e coletor.

3. Cemitério — Localizagdo sujeita a analise prévia do Conselho Municipal do PDP e
de acordo com normas ambientais.

4. Centro de Atendimento a Crianga e ao Adolescente — A ser localizado em
qualquer zona, com excecdo de ZI, em lote lindeiro a qualguer via dos subsistemas
viarios troncal e coletor.

5. Centro de Convivéncia para ldosos — A ser localizado em qualquer zona, com
excecdo de zona industrial, em lote lindeiro a qualquer via do subsistema viario
troncal.

6. Centro Social — A ser localizado em qualquer zona, com excec¢do de zona
industrial, em lote lindeiro a qualquer via do subsistema viario troncal.

7. Clube Social — A ser localizado em qualquer zona, com exce¢do de zona
industrial e Centro de UV, desde que em lote de facil acesso a qualquer via do
subsistema viario troncal.

8. Comércio de Material Inflamavel — A ser localizado em zona industrial, apés
parecer favoravel da SEMACE.

9. Corpo de Bombeiros — A ser localizado em qualquer zona, com excegao de
zona.

10. Crematério — Localizacio sujeita a andlise prévia do Conselho Municipal do
PDP.

11. Curtume - Projeto a ser previamente analisado pelo Conselho Municipal do
PDP e pelos 6rgéos estaduais e municipais de meio ambiente

Prefeitura Municipal de Baroguinha - Rua Alfredo Veras Coelho. 100 - Ceniro - CEP: 62.410-000 - Fone:
(G88) 3423 1800
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12. Estadio - A ser localizado em qualquer zona, com exceg¢do de zona industrial,
em lote lindeiro a qualquer via do subsistema viario troncal.

13. Hospital e Centro de Saide — A ser localizado em qualquer zona, com
excecdo de zona industrial, em lote lindeiro ou de facil acesso a qualquer via do
subsistema viario troncal ou rodovia. e lindeiro a qualquer via do subsistema viario
troncal.

14. Local para Feiras e Exposigdes — A ser localizado em qualquer zona, com
excegdo de zona industrial, em lote lindeiro ou de facil acesso a qualquer via do
subsistema viario troncal.

15. Penitencidria e Casa Correcional de Menores — A serem localizadas fora da
zona urbana da Cidade de Barroguinha, com projeto a ser previamente analisado
pelo Conselho Municipal do PDP e pelos érgdos estaduais de seguranga.

16. Podlo de Atendimento para Adolescentes — A ser localizado em qualquer
zona, com excecio de zona industrial, em lote lindeiro a qualguer via do subsistema
viario troncal.

17. Posto de Combustiveis — A ser localizado em lotes com frente para vias
troncais e rodovias, apés parecer favoravel da SEMACE.

18. Quartel — A ser localizado em qualquer zona, com exceg¢do de Centro de UV,
em lote lindeiro ou de facil acesso a qualquer via do subsistema viario troncal ou
rodovia.

19. Seminario, Convento e Mosteiro — A serem localizados em qualquer zona,
com excecio de Centro de UV, desde que em lote de facil acesso a qualquer via do
subsistema viario troncal.

20. Shopping Centers — A ser localizado em qualquer zona, com excegao de zona
industrial, em lote lindeiro ou de facil acesso a qualguer via do subsistema viario
troncal. Localizagio sujeita & analise prévia e parecer do Conselho Municipal do
PDP.

OBSERVACOES:

1. Os indices urbanisticos a serem aplicados a essas atividade sdo aqueles
inerentes ao Uso Misto em ZMD, no que couber.

Prefeitura Municipal de Baroguinha - Rua Alfredo Veras Coelho. 100 - Centro - CEP: 62.410-000 - Fone:
(088) 3523 1800
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2. As normas de localizacdo e os indices urbanisticos a serem adotados para
atividades especiais ndo constantes desta relagdo devem ser estabelecidos pelo
Conselho Municipal do PDP, observando, quando necessario, diretrizes emanadas
pelos érgao competentes — federais, estaduais ou municipais — que atuam na area
da especificidade da atividade.

Prefeitura Municipal de Barroquinha - Rua Alfredo Veras Coelho. 100 - Centro - CEP: 62.410-000 - Fone:
(088) 3423 1800
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ANEXO X
VAGAS DE ESTACIONAMENTO POR ATIVIDADE
1. Atividade Administrativa Governamental — 1 vaga para cada 50m? de area util.

2. Casa de Shows, Boate, Casa de Jogos Recreativos, Casa de Brinquedos
Mecénicos e Eletrénicos, Outros Servigos de Lazer — 1 vaga de estacionamento
para cada 50m?.

3. Comércio Atacadista e Depésito:

a. até 250m? de area til — 1 vaga para cada 50m? de area (til;

b. acima de 250m* - 1 vaga para cada 100m? de area (til.

4. Comércio Varejista:

a. até BOm? de area (til situado em via local — 1 vaga de estacionamento;
b. de 81m? a 1.000m? de area (til — 1 vaga para cada 50m* ou fragao;

c. acima de 1.000m? de area (til — 1 vaga para cada 30m? de area.

4. Comeércio Varejista:

a. até 80m? de area (til situado em via local — 1 vaga de estacionamento;
b. de 81m? a 1.000m* de area util — 1 vaga para cada 50m? ou fragao,

c. acima de 1.000m? de area util — 1 vaga para cada 30m? de area.

5. Edificio de Apartamento — 1 vaga por apartamento quando esse for menor que
90m? e 1,5 vaga quando o apartamento for igual ou maior que 90m?.

6. Edificio de Escritérios ou Loja:

a. até 2.500m? de area (til — 1 vaga para cada 30m?* de area til;

d. acima de 2.500m* — 1 vaga para cada 20m?* de area util.

7. Equipamento para Cultura e Lazer — 1 vaga para cada 50m?* de area (til.

Prefeitura Municipal de Barroquinha - Rua Alfredo Veras Coelho, 100 - Cenfro - CEP: 62.410-000 - Fone:
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8. Estadio, Ginadsio, e Outros Equipamentos Assemelhados — 1 vaga para cada
15 lugares.

9. Hospedagem - 1 vaga para cada 5 unidades de hospedagem.

10. Inddstria — 1 vaga para cada 100m? de area (til.

11. Motel — 1 vaga para cada unidade de hospedagem.

12. Prestagdo de Servigos em Geral:

a. até 80m? de area util - 1 vaga de estacionamento;

b. de 81m? a 1.000m? de area Util — 1 vaga para cada 50m? ou fragio;
¢. acima de 1.000m? de area (til — 1 vaga para cada 30m? de area.

13. Prestacio de Servigos na Area Educacional:

a. até 1.000m? de area atil — 1 vaga de estacionamento

b. acima de 1. 000,00m? de area (til — 1 vaga para cada 30m? de area.
14. Servigo Bancario e Financeiro — 1 vaga para cada 30m? de area util.
15. Servigo de Alimentagao:

a. até 80m? de area (til — 1 vaga de estacionamento;

b. de 81m* a 250m? de area dtil — 1 vaga para cada 70m?

c. de 250m* a 1.000m? de area Util — 1 vaga para cada 50m* ou fragéo;
d. acima de 1.000m? de area (til — 1 vaga para cada 30m? de area.

16. Servigo de Utilidade Puablica — 1 vaga para cada 80m? de area util.
17. Shopping Center:

a. até 2.500m? de area Util — 1 vaga para cada 50m? de area util;

b. acima de 2.500m? — 1 vaga para cada 30m? de area util.

18. Templo Religioso — 1 vaga para cada 20 lugares.

Prefaitura Municipal de Baroquinha - Rua Alfredo Veras Coelho. 100 - Cenfro - CEP: 62.410-000 - Fone:
(088) 3423 1800
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19. Unidade de Sadde com Internaciao — 1 vaga de estacionamento para cada 2
leitos.

20. Unidade de Salde sem Internacdo — 1 vaga para cada 50m? de area (til.
OBSERVACOES:

1. Quando a base de calculo para o nimero de vagas for a area (til do imével e o
resultado for uma fragdo cujo decimal for igual ou superior a 5 (cinco), 0 nimero de
vagas devera ser arredondado para o valor imediatamente superior.

2. Quando o resultado do calculo para o nimero de vagas para determinado
estabelecimento for igual a somente 1 (uma) vaga, devera ser acrescida mais
1(uma) vaga, sendo essa destinada aos usuarios portadores de deficiéncia.

Prefaitura Municipal de Baroguinha - Rua Alfredo Veras Coelho. 100 - Cenfro - CEP: 62.410-000 - Fone:
(088} 3423 1800



70

Estado do Cears
Prefeitura Municipal de Barroguinha
Gabinete do Prefeito

MOOELD 2

WMOOELD 03

ANEXO X! -LEI DE PARCELAMENTD, USO E OCUPACAD DO SOLO
AGAS D ES TACIDNAME NTO PFOMHA TN LAE
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LEI MUNICIPAL N° 3452010 DE 27 DE ABRIL DE 2010.

Altera a Lei Municipal n® 303, de 13 de maio de 2009,
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Sole, ¢ di
outras providéncias,

O PREFEITO MUNICIPAL DE BAROQUINHA, ESTADO DO CEARA, faz saber a
todos os habitantes do Municipio, que a Cimara Municipal de Vereadores aprovou e eu
Sanciono a seguinte lei

Art. 1° - Ficam alterados o artigo 6°, o paragrafo inico do artigo 13, os incisos L IIelVdo
artigo 14, os incisos IV e VI do artigo 16 ¢ o inciso V do artigo 17 da Lei Municipal n° 303,
de |5 de maio de 2009, que passam a vigorar com a seguinte redacio:

desmembramento, sera procedido na forma desta Lei, observados os principios, normas e
diretrizes gerais inseridas na Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com
alteracbes da Lei Federal n® 9.785, de 29 de janeiro de 1999, bem como na Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, e na Legislaciio Estadual pertinente, harmonizadas com as
politicas basicas definidas nos relatérios “Definicio das Estratégias e Areas Prioritarias para
0 Desenvolvimento Municipal” e “Proposigdes para o Ordenamento Territorial e Aplicagiio
dos Instrumentos do Estatuto da Cidade”™

AL B3 s i e e b

Paragrafo Gnico: A classificaciio e o zoneamento, CONstantes nOS anexos como critério
basico do planejamento territorial, visam evitar conflitos de desempenho das diversas
atividades que compdem os cendrios urbanos e rural a partir das diretrizes tragadas nos
relatorios “Definicdo das Estratégias e Areas Prioritarias para o Desenvolvimento
Municipal” e “Proposigées para o Ordenamento Territorial e Aplicagio dos Instrumentos do
Estatuto da Cidade™, de forma a assegurar relagdes harménicas e eficientes entre as diversas
fungdes e usos, compatibilizando-as com a infraestrutura  existente e projetada,
considerando-se as densidades possiveis e desejadas "

"Art 14-

I -Area | - AREA RURAL DE BARROQUINHA, ANEXOS 1 e I integrantes desta Lei.

f
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111 - Area 3 — SEDE DISTRITAL DE ARARAS, definida nos seus limites, na forma do
ANEXO V, integrante desta Lei;

IV - Area 4 — SEDE DISTRITAL DE BITUPITA, definida nos seus limites, na forma do
ANEXO VI, integrante desta Le1”

IV -Zona de Urbanizac3o Restrita;

VI -Centro de Unidade de Vizinhanca, CEUV.”

N TS e oot e s B B A e SR R R R R Ry

V -Centro de Unidade de Vizinhanga, CEUV "

Arn. 2° - Ficam revogados o inciso Il do artigo 17 e o paragrafo tnico do artigo 23 da Lei
Municipal n® 303, de 13 de maio de 2009

Art. 37 - Ficam alterados os incisos Il e I1I do artigo 18 e incluido o inciso IV no mesmo
artigo da Lei Municipal n® 303, de 13 de maio de 2009, que passa a vigorar com a seguinte
redacio

"Art, 18- ..

Il -Zona de Expansdo Prioritaria,

11l -Zona Especial de Tratamento Paisagistico e Recreacional; e

IV -Centro de Unidade de Vizinhanca, CEUV ™

Arl. 4° - Ficam alterados os artigos 29, 35, 50 e 72, o inciso V do artigo 73, o inciso [ do
artigo 74 e os artigos 84, 108, 110, 116 e 127 da Lei Municipal n° 303, de 13 de maio de
2009, que passam a vigorar com a seguinte redagio:

"Art 29 - Caracteriza-se pela predominincia de usos ligados a atividade turistica, visivel no
ANEXOIL”

"Art. 35 - A Zona de Agropecuaria caracteriza-se pelo uso predominante nas atividades
agropecuanias, visivel no ANEXQ 1.7 BA_
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"Art 50 - O Direito de Preempgio deverd ser utilizado pela Prefeitura na ZEIS da area
urbana e na érea prioritaria para desapropriagdo, delimitadas em mapa no ANEXO IV desta
lei. com o objetivo de implantar loteamentos, equipamentos ou habitagdo para fins sociais.™

“Art. 72 - Serdio enquadrados como Unidades Planejadas, dentre outros, os projetos de
condominio, de infraestrutura turistica, de produgdo de energia e outros de grande porte que
visem o desenvolvimento do municipio, desde que observem todos os dispositivos contidos
neste titulo.™

i . i 7 ¢ SR

V - permitir a requalificacdo de areas deterioradas e desocupadas com projetos especiais;

..................................................................................................................

IIM 74 -

I - uma Unidade Plancjada devera estar de acordo com as diretrizes dos relatorios
“Definicio das Estratégias e Areas Prioritarias para o Desenvolvimento Municipal” e
“Proposicdes para 0 Ordenamento Territorial e Aplicagdo dos Instrumentos do Estatuto da
Cidade’);

"Art. 84 - Os padrdes de parcelamento definidos para as diferentes zonas de uso e ocupagio
do solo poderfio ser revistos nas ZEIS desde que as propostas se fagam acompanhar de
projetos para execugio de infra-estrutura basica e instalacio de equipamentos comunitarios
essenciais, ouvido o Conselho Municipal do PDP.”

“Art. 108 - E obrigatria a reserva de espagos destinados a estacionamento ou garagem de
veiculos, vinculada as atividades das edificagdes, calculadas de acordo com o tipo de
ocupagdo do imovel, de acordo com 0 ANEXO X, parte integrante desta Lei.

*Art. 110 - A construgiio de areas para estacionamento as margens das vias dos Subsistemas
Viarios Troncal e Coletor devera, obrigatoriamente, observar os modelos esquematicos
alternativos constantes do ANEXO XL, integrante desta Lei.

“art 116 -Os usos classificados como Atividades Especiais, na forma constante do ANEXO
IX., poderdio ser implantados apos parecer favorivel do Conselho Municipal do

PDP, em qualquer das zonas, desde que atendidas as exigéncias e restrigoes

especificas definidas por esta Len™

AR 13-

ANEXO I Macrozoneamento do Uso do Solo do Territério Municipal — Area 1 — Area Rural

de Barroquinha, M
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ANEXO 11 Macrozoneamento Econdmico do Territorio Municipal — Area | — Area Rural de

nnnn

ANEXO V Planta Oficial de Classificagio. Uso e Ocupagio do Solo — Area 3 — Sede
Distrital de Araras;

ANEXO VI Planta Oficial de Classificagdo, Uso e Ocupagiio do S-u[o ~ Area 4 — Sede
Dnstrital de Bitupita;

ANEAU VI Planta Oficial de Classificagdo, Uso e Ocupagio do Solo - Padrio de
Ordenamento Territorial Para as Localidades Relevantes:

Art. 5% - Fica revogado o An. 101 da Lei Municipal n® 303, de 13 de maio de 2009, que trata
do Plano Diretor

terados os ANEXOS L IL IV, V ¢ VI da Lei Municipal n® 303, de 13 de

jue serfio substituidos pelos ANEXOS [ 10, 111 1V ¢ V da presente Lei,
respectivamente.

Art. 7° - Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos:

ANEXO | Macrozoneamento do Uso do Solo do Territorio Municipal — Area 1 — Area Rural
¢ Barroquinha,

ANEXO Il Macrozoneamento Econdmico do Temitorio Municipal — Area | — Area Rural de
Barroquinha;

ANEXO 11l Planta Oficial de Classificagio, Uso e Ocupagio do Solo —'Area 2 — Sede
Municipal de Barroquinha;

VREXO IV Planta Oficial de Classificagio, Uso e Ocupacglo do Solo - Area 1 - Sede

T S N L T o

ANEXO V Planta Oficial de Classificagio, Uso e Ocupagiio do Solo — Area 4 — Sede
Distrital de Bitupita

Art. 8° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaglio, revogadas as demais disposicdes
em contrano.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA, aos 27 de abril de 2010




